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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА СМОЛЕНСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от Ng 1, qall
v

О внесении изменений в проект
планировки и проект межеваниjI
территории под многоэтажную
комцлексную застройку в районе
поселка Одинцово Ленинского
района города Смоленска

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,
Положением о подготовке и утверждении докуI![ентации по планировке
территории города Смоленска, утвержденным постановлением
Администрации города Смоленска от 05.07.2007 Jllb 1927-адм, распоряжением
Администрации города Смоленска от 04.07.2024 }lb 243-рlадм <<О принятии
решениrI о подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и
проект межевания территории под многоэтажную комплексную застройку в

районе поселка Одинцово Ленинского района города Смоленска>, H€t основании
протокола публичных слушаний от 26.11.2024 Jф 64|, закJIючения о

результатах публичных слушаний от 06.12.2024, руководствуясь Уставом
города Смоленска,

Администрация города Смоленска п о с т а н о в л я е т:

1. Внести в проект планировки и проект межеваниrI территории под
ь{ногоэтажную комплексную застройку в районе поселка Одинцово Ленинского
района города Смоленска, утвержденные постановлением Администрации
города Смоленска от 0|1.04.2022 Ns 905-адм (Об утверждении проекта
планировки и проекта межевания территории под многоэтажную комплексную
застройку в районе поселка Одинцово Ленинского района города Смоленска>
(в редакчии постановлений Администрации города Смоленска от 25.08.2023
Np 2246-адм, от |З.09.2023 J\Ъ 2470-одм, от 20.02.2024 J\Ъ 316-адм), изменения,
изложив их в новой редакции (приложения Nч 1 - 4).
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2. Управлению информационных технологий Администрации гороДа

Смоленска разместить настоящее постановление на официальном сайте
Администрации города Смоленска.

3. Муниципzlльному казённому учреждению <Городское информационное
агентство)) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой
информации в течение семи дней со дня его приIuIтчu.

Глава города Смоленска А.А. Новиков



Приложение J\b 1

к постановлению Администрации
смоленска

от J\Ъ I:Ц*u_v

Чертежи планировки территории
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Приложение ЛЬ 2
к постановлению Администрации
города Смоленска
от ///,ol./2l{ хэ 3 -ay',l:

Положение о характеристиках планируемого р€ввития территории.
Положения об очередности планируемого ра:}вития территории



ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНВЙНИЙ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНВНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОД МНОГОЭТАЖНУЮ

комплЕксную зАстройку в рдйонЕ посЕлкА одинцово
ЛЕНИНСКОГО РМОНА ГОРОДА СМОЛЕНСКА

Проект по внесению изменений в проект планировки и проект межевания
Территории под многоэтzlжную комплексную застройку в районе поселка
Одинцово Ленинского района города Смоленска подготовлен ООО
КАБ <Пространство) на основании распоряжения Администрации города
Смоленска от 04.07.2024 Ns 24З-рlадм по инициативе ооо <<Консоль>>.

В проект планировки внесены следующие изменения:
1. Откорректированы красные линии от т. 89 до т. 92. Внесены

изменения в каталог координат поворотных точек красных линий.
2. Аннулирована зона планируемого р€вмещениrI объектов

капит€LIIьного строителъства Ns 1 1.

проект по внесению изменений в проект планировки и проект межевания
территории под многоэтажную комплексную застройку в районе поселка
одинцово Ленинского района города Смоленска подготовлен ооо(АБ <Пространство> на основании распоряжениrI Администрации города
Смоленска от 04.07.2024 Ns 24З-рlадм по инициативе Епишкиной дльбины
Петровны.

в проект планировки внесены следующие изменения:
1. Изменена |раница проектированиrI, в связи с добавлением

земельных участков Ns 71 ,72,7З,74,75,76.2. Отображен объект капит€lльного строения J\ъ 22. Индивидуальный
жилой дом, общей площадью 183,1 кв. м.

з. Отображен объект капит€lльного строения Ns 2З. Иllдивидуальный
жилой дом, общей площадью 147,1 кв. м.

4. Отображен объект капитulJIьного строения J\ъ 24. Индивидуальный
жилой дом, общей площадъю 5 1,4 кв. м.

На основанип зак.пючения о результатах публичных слушаний
от 0б.12.2024 в проект планцровки внесены следующие изменения:

1. Откорректированы красные линии отт.92 до т. 93. Внесены изменения
в каталог координат поворотных точек красных линий.



1. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ
ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ
свЕдЕния о плотности ипАрАмЕтрАх зАстройки
ТЕРРИТОРИИ ПОД МНОГОЭТАЖНУЮ КОМПЛЕКСНУЮ
зАстройку в рдйонЕ п. одинцово г. смолЕнскА (в
ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ

рЕглАмЕнтом).
1. ХАРЖТЕРИСТИКАТЕРРИТОРИИПРОЕКТИРОВАНИЯ.

Проект планировки территории под многоэтaDкIIую комплексц/ю застройку в районе
п. Одинцово г. Смоленска являgtся докуi{ентом по планировке террIтгории, который разрабатывается
В соответствии с положениями, установленными в генердIьном ппане и правилirх землепользования и
застройки г. Смоленска. Он является их )дочнением и развитием, доведенным до степени,
позволяющей сформулировать круг конкретньD( градостроительных задач по шtанировочной
организации территориatльного компонента - отдельного квартilла комплексной многоквартирной
жилой застройки.

В проекте планировки отображены гранпцы существующпх и планшруемых элементов
планировочноЙ структуры, на основе ранее разработанной ООО "ПРОЕКТ-бюро" схемы
планировочноЙ органпзацпп земельного участка, согласованной УАиГ г. Смоленска 11.11.2015.

ГIлощадь территории:
о в границ:лх проектировануя-27,З rа;
о в красньtхлиниях- 18,2 га.
Чиоленность населениJI существующlш - 1373 человек. (Согласно расчетному нормативу

ЖИлищнОй обеспеченности на одного члена семьи, состоящей из двух и более человек для квартиры
по )фовню комфорта эконом-кJIасса - 30,0 м2lчел).

Численность населениrI проектнzш (расчетная) (в сmрояtцuхся объекmфс) - 507 человек.
(Согласно расчетному нормативу жилищной обеспеченности на одного члена семьи, состоящей из
ДВУх и более человек для квартиры по уровню комфорта эконом-кJIасса- З0,0 м2lчел).

Чuсленносmь населенuя в планuруе]уrьtх JvrHOZOKBapmupHblx эrсuлых dолцах на расчеmньlй срок -
frЛаНUРУеJуtСIЯ (расчеmная) 1914 человек. (Соzласно расчеmному нормаmuву сtсuлuulной
обеспеченносmu на оdноzо члена ceшbu, сосmояulей uз dвус u более человек Олlя кварmuры по уровню
комфорmа эконом-кпасса- 3 0, 0 л/ /чел).

Всего насеJIепие составпт - 3794 че;l.
Струкryра жилищногО фонл4 лифференЦированногО по уровнЮ комфорта в проектируемой

территории представлена:
- существующими многоквартирными многоэтzDкными жилыми домами - 3 шт. (10 этажей);
- строящимся многоэт:Dкным многоквартирным жилым домом - l шт. (10 этоrсей);
- проектируемыми многоквартирными многоэтtDкными жилыми домами - б шт. (10 этажей)

Смоленска. проектируемая территория квартапа состоит:
. жI4пые зоны;
. зоны сельскохозяйственногоиспользованиJI;
о зоны рекреационного назначения;
. зоны специirльного нщначения;
. зонытранспортнойинфраструктуры.

согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки
города Смоленска проектируемая теоритория квартала состоит:

О Ж3 - зона застроЙки среднеэтtDкными жилыми домами (от 5 до 8 этажей) и
многоэтЕDкными килыми домами (от 9 этажей и выше);

о Т4 - зона рiвмещения улично-дорожной сети;
о Р1 - зона рекреационно-природных территорий;
. С1 - зона размещения объектов специatльного назначения.
На ocHoBaHuu dокуменmацuu по лtланuровке u Jуrеэ!севанuю mеррumорuu, уmвержdенной Главой

eopoda Смоленска, рекоменdуем внесmu uзмененuя в Правuла землепользованuя u засmройкu в часmu



уmочненuя 2ранuц mеррumорuсulьных зон по красным лuнuяfur.

2. IIАРАМЕТРЫПЛАНИРУЕМОГОРАЗВИТИЯПРОЕКТИРУЕМОЙ
ТЕРРИТОРИИ.

Подготовка докр{ентации по планировке территории осуществляется в цеJIях обеспечения

устойчивого рtввития террrгорий, в том числе выделениJI элементов IIланировочной структуры,
установлениJI границ зон IIланируемого р{вмещения объектов капитa}льного строительства.

Проектируемая территория, на которую разрабатывается Проекг IIланировки, расположена в
южноЙ части г. Смоленска. Территория проектированIц частично застроена, имеет не значительный
перепад рельефа и предст€tвJIяет собой жЕItуо зону.

На севере от проектируемой территории на специirльно отведенной п.пощадке в настоящее
время размещается конноспортивнirя база (МОУ .ЩО,Щ "СпециаJIизированн€ш детско-юношеская
спортивнм школа олимпийского резерва Nч3"). С юга и юго-востока проектируемой террl,rгории
распол{гается территория Одинцовского кладбища, имеющего СЗЗ 100 м по СанПин2.2.112.|.|.1200-
03 "Санитарно-защитные зоны и санитарнм классификация предприятий, сооружений и иньж
объектов" (с изменениями на 25 апреля 2014 года), в дальнейшем необходимо произвести закрытие
кладбища и произвести сни)кение СЗЗ до 50 м, по действlтощему Генеральному гIJIану г. Смоленска
СЗЗ уСтановлена в 50 м, она отображена в графической части проекта. С востока проектируемой
территории располагается территория общего пользования - Киевское шоссе. С запада и юго-запада
проектируемой территории _ террLrгория водного объекта - безымянного ручья и земельных )ластков
с кадастровыми номер ами 6'7 :2'l :002 1 05 5 : l 7 и 67 :27 :0000000 : 1 809,

въезд на проекгируемую территорию осуществляется с трех сторон: с с)лцествующего
киевского шоссе (магистральной дороги реryлируемого движения), с проекгируемой улицы в жилой
застройке - около Одинцовского кладбища, с с)лцествУющей улицы в жилой застройке
Ипподромный проезд.

Проект планировки разрабатывается в границах 2 кадастровых кварпlлоь 67:27.0021055,
67:27:0021,060.

В настоящее время в грапшцах террпторпп проектпрованпя стоят па учете в ГКII
следующпе земельные участкп с кадастровыми номерамп:

67:27:0021055:21 _ вид разрешенного использования - ди реконструкции конно-спортивной
базы - ппощадь )ластка - |7700 кв. м - проектоМ }лrасток предлагается к пфеформированию с целью
обрщования земельного у{астка под территорlло общего пользования, занятую улично-дорожной
сетью;

67:27:0021'055:215 - вид ра3решенного использованиjI - многоэтalкнм жилutя застройка
(высотная застройка) - площадь )частка - 7000 кв. м - проектом }п{асток предIагается к
переформированию с целью образования земельного )л{астка под проектируемым многоквартирным
жилыМ домоМ и территоРию общегО пользованИя, занlIц/Ю улично-доРожной сетью и проектируемым
сквером;

67:27:0021055:121 - вид разрешенного использования - для многоэтarкного жилищного
строительства - Iшощадь )ластка - 928З кв. м - проектом rIасток предл€гается к переформированию
с целью образования земельного }л{астка под проектируемым многоквартирным жилым домом и
территорию общего пользования, заняцlю улично-дорожной сетью;

67:27:0021055:210 - вид разрешенного использования - для многоэта)кного жиJIищного
строительства - площадь )ластка - 4980 кв. м - проектом )ласток предлагается к переформированию
с целью образования земельного )ластка под проектируемым многоквартирным жилым домом итерриторию общего пользования, заняц/ю улично-дорожной сетью;

6'7:2'7:002|055:208 - вид ршрешенного использованиjI - дJlя многоэтzDкного жIrIищного
строительства - IIлощадь )ластка - 9189 кв. м - проектом rIасток предIагается к переформированиюс целью образования земельного )цастка под проектируемьш многоквартирным жилым домом итерриторию общего пользованиrI, заЕяц/ю улично-дорожной сетью;

67:27:0021055:209 - вид разрешенного использованиlI - для многоэтu,кного жилищногостроительства - площадь )ластка - б7 кв. м - участок не изменяется;
67:27:0000000:1050 - вид разрешенного использованиlI - под подземный гарiDк - площадь

)л{астка - 1500 кв, м - проектом rIасток предJIагается к переформированию с целью образованияземельногО }п{астка поД существующиМ административным зданием и территорию общегопользованиlI, заtUIц/ю улично-дорожной сетью;
67:27:0000000:6346 - вид ршрешенного использованиJI - многоэтiDкнiш жил{ш застройка(высотная застройка) - площадь'yru"rnu - 5281 кв. м - проектом r{асток предIагается к



переформированию с целью образования земельного rIастка под проектируемым многоквартирным
ЖИJIЫМ ДОМОМ;

67:27:0000000:6З47 - вид рiврешенного использования - для многоэтЕDкной застройки -
площадь )л{астка - з92'7 кв. м - проектом )ласток предлiгается к переформированию с целью
образования земельного )ластка под проектируемым многоквартирным жилым домом;

67:27:0000000:6348 - вид разрешенного использования - многоэт{Dкнzlя жипм застройка
(высотная застройка) - площадь )ластка - 296| кв. м - проектом }часток предJIагается к
переформированию с целью образования земельного }л{астка под проектируемым многоквартирным
жI4пым домом;

67:27:002|055:3 - вид р.врешенного использования - под жилым домом - площадь )п{астка -
800 кв. м - проектом участок предлагается к переформированию с целью образования земельного
}частка под проектируемым многоквартирным жилым домом;

67:27:0021055:5 - вид ра.}решенного использования - объекты розничной торговли (магазины)
- ПЛОЩаДЬ }чаСтка - 1584 кв. м - проектом )ласток предлilается к переформированию с целью
обрщования земельного у{астка под существующим магазином;

67:27:0021'055:19 - вид рщрешенного использования - для станции технического
Обслуживания и автомойки с надстройкой второго эт{лJка под административно-бытовые помещения -
площадь }частка - 2765 кв. м - проектом )ласток предлагается к переформированию с целью
образования земельного )^{астка под существующим СТО и автомойкой;

67:27:0000000:6385 - вид разрешенного использования - объекты дороrI<ного сервиса - -
площадь }лIастка - 2665 кв. м - проектом }л{асток предлzгается к переформированию с целью
корректировки по устtlн:лвливаемой красной линией;

б7:27:002l0б0:58 - вид разрешенного использования - для сельскохозяйственного
производсТва - площадь )ластка _ lб 022 кв. м - проектом rIасток предlI{гается к разделу с целью
рiвмещения проектируемого здания - объекта розничной торговли на основании спозу
согласованной УАиГ г. Смоленска.

Проектом плапировки предусмотреЕо размещецше спедующпх объектов капптаJIьЕого
строительства:

о $ многоквартирных многоэтzDкных жиJIьIх зданий;
. проектируемогообъектарозничнойторговли;
. проектируемого культового зданиJI;
. проектируемойТП.
на рассматриваемой территории частично существует жилzш застройка. Также на территории

проектирования в настоящее время существует производственное предприятие V кпасса санитарной
к-гlассификации _ ВегаАвангаРд. на территории существует здание СТЬ, которое соответствует V
кJIассу санитарной классификации, здание торгового центра, магазин смешанных товаров.

конфигурация проектируемых зданий в проекте отображена условно. .щля осуществления
сцоительства необходима разработка рабочих проектов отдельных объектов с проведением
комплекса необходимых июкенерно-геологическlD( изысканий.

основной задачей проекта является обоснование размещения на территории проектирования
территорий общего пользованиJI - сквера, бульвара, улично-дорожной сети, а также дополнительньtх
парковочных мест и элеменгов благоустройства.

Большую часть проектируемой территории в настоящее времJI занимают зеленые насIDкдениJI.
Из объектов капит€tльного строительства - три многоквартирных многоэтarкньtх жилых дома, здание
дЕтского сада, стоящийся многоквартирный жилой дом, индивид/{lльные киJIые дома (2 шт.),
здание СТО, торговый центр, производственное здание ВегаАвангаРд, здание гарzDка ВегаДвангард,
магrlзин смешанньtх товаров.

В проекте плацировки отображены граЕпцы существующих и планируемых элементов
планировочной стрУктуры, на основе ранее разработанной оОо "проЕкТ-бюро'' схемы
планировочной организацип земельного участка, согласованной УАпГ г. Смоленска 11.11.2015.

Гlланировочное решение проектируемоЙ терр}rгории для размещениJI улично-дорожной сети,
разработано на основе анализа существующего положения, ограничений, связанных со сложным
рельефом, с )летом сложившихся транспортных связей, прилегающих территорий.

ГIпанировочная организация территории предусматривает размещение на шlанируемой
территориИ: зданий многокварТирной жшlой застройки, торговыХ зданий, культового здан}UI.

Сушесmвуюulее проuзвоdсmвенное зdанuе Веzадванzарd - разоабоmан проекm снuzсеншп СЗЗ
(50 MI.



Расчетный срок проекта планировки охватывает срок строительства до 2039 года.
На основе проведённого комплексного анализа проектом обозначены границы зон

капит€lльного строительства и зон планировочньtх ограничений.
Большое значение проект Iшанировки удеJIяет вопросам благоустройства и озеленения

территорий. Бы.гlо применено следующее проекгное решение - максимапьный вынос открытьж
парковок на территорию общего пользованиJI.

Расчетшая плотность застройкп составJIяет бl%о (Кз=Or14; Кпл. з=Orб1). Шоказателlл
рассчитываются в соответствип с СП 42.13330.201б ГрадостроптеJIьство. ffuiaHHpoBкa и
застроЙка городских п сельскшх поселенпЙ. АкryшlизироваIIная редакция СНпП 2.07.01_89*).

На основании сведений, предоставленньIх Управлением архитекчфы и градостроительства
Администрации города Смоленска и расчетов, бьши разработаны чертежи.

Сеть внутрикварftlльных проездов обеспечивает }лобную транспортную связь между
существующими и проектируемыми зданиJIми и проектируемой системой улиц и проездов.

На территории проектирования предусмативrlются автостоянки для кратковременного и
ДЛИТеЛЬНОГО хранения автомобилеЙ. Общая вместимость автостоянок определена соответствующим
расчетом и фактической вместимостью на территории проектированиJI.

ОСновные проезды запроектировztны шириной 5,5 - б мgгров - односкатные из дв)л(слойного
аСфальтОбетона с бортовым камнем БР 100.30.15. Уклоны по проездам соответствуют величинам от
0,007 до 0,079, вдоль всех проездов запроектированы тротуары шириной не менее 1,5 м, приподЕятые
НаД ПРОеЗжеЙ частью на 0,15 м. При пересечении тротуаров с проездами предусмотрены паrцусы
длиной не менее 1,5 м.

РаСчет площади Еормируемых элемептов дворовых террпторпй квартала
В СООтветСтвии с п. 1.5.3.3.1З. Региональных нормативов градосlроительного проектирования

кпланировка и застройка городов и иных населенных гц/нктов Смоленской области>>, )двержденным
Постановлением Администрации Смоленской области от |9.02.2019 М 45 - обеспеченность
IIЛОЩаДКаМИ двОрОвого благоустроЙства (состав, количество и размеры), размещаемыми в квартал€rх
(микрорайонах) жильгх зон, рассчитывается с )летом демографического состава населения и
нормируемых элементов.

РаСчет площади нормируемых элементов дворовой территории ос)лцествляется в
соответствии с нормами, приведенными в таблице 8l.

ПРИ ЭТОМ Общм rrлощадь территории, занимаемой шrощадками для игр детей, отдыха
взрослого населения и заrrятий физкульryрой, должна быть не менее 10% от общей шIощади квартала
(микрорайона) жилой зоны.

8l

* Показатели оцределены на основtlнии прогноза статистиtlескю( и демографических дzlнньж по Смоленской
области на2020 и 2030 годы.

ПDоектшDyемые многокваDтшрные жилые дома:
flлощадь шIощадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста- 242|*0,7 =

|694,7 (м2).

flлощадь площадок дIя отдыха взрослого населения -242|*0]:242,| (м2).
Гlлощадь площадок дlя занятий физкульryрой -2421*2 = 4842 (мr).
Площадь площадок дlя хозяЙственных целей и выryла собак -242l*0,З : '126,З (NI2).

Плоtцаdь dворовоzо озелененuя нормuруемая - 242 ] *б,0 : 14526 (мr),
ИтОго расчетна,JI IIлощадь нормируемых элементов дворовых территорий квартала - 1694,7 +

242,1 + 4842 + 726,3: 7505,1 (м') - без шlощади дворового озеленения и площади стоянок
автотранспорта, поскольку приведён отдельный расчет.

Проектная площадь элементов дворовых территорий кварт{rла составляет 9948,8 м2.
Плоtцаdь dворовоzо озелененлlя проекmная - ]4500 м'.

Для игр детей дошкольного и младшецо школьного возраста 0,7
населения 0,1

2,0
Для хозяйственных целей и выгула собак 0,з
Для стоянки автотранспорта 2,4 /2,7 *

в том числе гостевые автостоянки 0,8
озеленения 6,0

Для занятий физкультурой



Расчет пасепеЕпя микрорайона и требуемого количества машино-мест (кроме
террптории для комплекспого устойчшвого развптия).

В соответствии с таблицей 81 нормативов градостроительного проектирования Смоленской
области требуемая площадь территории для хранения автоцанспорта гр€Dкдан доJDкна составлять не
менее 2,7 м2 на человека.

Исходя из совокупной общей расчетной численности населения З794 человек, минимrUIьнrUI
требуемая территориJI дIя хранения автотранспорта жителей квартzrла булет составлять l0243,8 м'.

ИСходя из с)дцествующей численности населениjI 1373 человек, минимtulьная требуемм
территория дIя хранения автотранспорта жителей кварт{rла булет составлять З707,| м2.

ИСходя из проектной (расчетной) (с сmрояu4uхся объекmаэс) численности населения
507 человек, минимzLпьнм требуемая территория для хранениJI автотранспорта житолей квартала
булет составлять 1З68,9 м2.

Исхоdя uз планuруемой (расчеmной) в планuруемьlх мноzокварmuрньlх эtсu]lых doMalc на
РаСчеmньtЙ срок чuсленносmu населенuя I9l4 человек, мuнлlJуrсtльнм mребуемая mеррumорuя dля
храненuя авmоmранспорmа эюumелей кварmала буdеm сосmавляmь 5167,8 м2.

В соответствии с СП 42,|ЗЗЗ0.20lб кСНиП 2.07.01-89* Градостроиlгельство. flпанировка и
застройка городских и сельских поселений>) устанавливает уровень автомобилизации 350 легковых
автомобилей на 1000 жителей, вкJIючая 3 - 4 такси п2 -З ведомственных автомобиля. Следовательно,
количество индивидуlцьных легковых автомобилей на 1000 жителей составJIяет 343 легковых
автомобиля.

По расчету, количество индивидуаJIьных легковьIх автомоби.лlей на З794 жлrгелей составJIяет
1 З 02 легковьгх автомобиля.

.щля помещений общественного назначения потребность в гостевых автостоянках определена
по СП 42.1ззз0.2016 (Градостроительство) Приложение Ж из расчета 7 - |о мест на 100 работников
офисньгх и административных помещений.

Принято 800 м2 административных помещений (800/з0 м2 : 27 машино-мест). Итого,
минимztльнм нормативнаJI потребность объектов общественного назначения составляет 27 машино-
мест или миним).м 800,0 м2 площади открытой автостоянкИ С )л{етом проездов.

Итого общая нормативное количество машино-мест должно быть 1302 + 27 : lЗ29 (машино-
мест).

В схеме плаппровочной оргашпзацпи земельного JлIастка (разработаппой
ооо "IIрОЕКТ-бюро" арх. Пахомов П.В.), согласованной УАиГ г. Смоленска 11.11.2015,
предусмотрено 694 машпЕо мест (без учета дв)rх подземных стояпок на 454 машино-мест).

в данном проекте планировки удалось дополнительно запроектировать 3 15 машино-мест.
общее количество машино-мест составляет 1009 (шт.).
До соответствия требовапий поDматцвной документацшш це хватает 1329 - 1009 =

320 машипо-мест.
В соответствии с п 4.18 сп 42.1ззЗ0.2016 - планировочную структуру городскI4( и сельских

поселений следует формировать, обеспечивая:
- компактное рщмещение и взаимосвязь функциональных зон;
- рациональное районирование территории в увязке с системой общественных центров,

июкенерно-транспортной инфраструкryрой;
- эффективное использование территории в зависимости от ее градостроительной ценности.

предусмаmивать:
- объекты Nlя хранениJI легковых автомобилей постоянного населения города,

расположенные вблизи от мест проживания;
- объекты дJIя паркованиrI легковьIх автомобилей постоянного и дневного населениJI города

при поездкirх с рaвличными целями.
Требуемое число машино-мест дJIя хранения и паркован}UI легковых автомобилей следует

принимать в соответствии с требованиями настоящего свода правил (таблица 11.8 и .rp-on a,rra iK1.пр" нzlличии региональных нормативов градостроительного проектирования следует
руководствоваться приведенными в них нормативными покrвателями.

мшнпмальцая норматпвная требуемая террптория для хранеппя автотрапспорта
жителеЙ квартаJIа буде' составJIять 1024318 м2 при чпспепности Еасе.IIеЕ пя 3794 чеrrо"Б*.
_ Внугри территории проектируемого жилого квартzrла предусмотрены открытые автостоянки
(экопарковки) на 9З2 машино-мест общей площадью 11650 й'. hч**Ё проектируется подземный



паркинг (1 этаж) вместимостью 77 маIпино-мест. Общее число проектируемых машино-мест 9З2 + 77
= 1009 шт. (12612,5 м').

Исходя из совок)пной общей расчетной численности населения 3794 человек, проектируемм
террlrгориJI дIя хранения автотранспорта жителей квартаJIа будет составлять 126|2,5 м2, чго больше
минимальноЙ потребности в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования
Смоленской области на2З68,7 м2.

Необходимо отметить, что в настоящее время на территории проектированиJI существует 175
машино-мест, и проектируется 8З4 машино-места.

ТЕХНИКО_ЭКОНОМШtIЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА
ПЛАНИРОВКИ

1.1,,

обп{ая IшоцIцдь
террпlтр*йr дцIf к!mорых
разрабатываегся прект
IUIаЕпровкЕ, вовго,
в.mм чцс'пQ теDDштODSш:. ..,. .

, .,ill:l:,,,l31'1::l1.1ll,'l:.:':. ]] .,ýlr1 
.

в границztх красных линий: га 18,2 l8,2

1.2.

IЬrоща|ь фуяншоца,rьцч
зон, в граняцах прOскта
Iшанпровкнr в
q.OOTBýT.ШBIrИ,., С .,,.,,, IЦ
г. CMo.rreнcreъ вOвпо,
в том чЕсrIе:

,,,,ИфЦФ,
:,:::].. ]]]]l]]]-r ]

1.2.1. Жилых зон
жrалые зоrш 19.2,7/72.6

1.2.2
Зон рекреационного
назначения

рецреаIшонногозоны
назначениJ{ 4,1,7l15,,1

1.2.3
Зон специаJrьного
назначеция

специальногозоны
назначения 0,45/1,65

|.2.4 Зон транспортной
инфраструктуры -/l- 2,67/l0,05

1.3 QýДЦGe...,,,1,,,,.,..]]1:,]l:кl0JlEtrecтýý]]1

парIýQlцочны.х мост
.l ',t!SйpcT:il:l.:"

1.3.1

Из общей площади
проектируемого района
у{астки гаражей и
автостоянок дш постоянного
хранения индI.Bидуzlльного
zlвто,транспорта

rа]% н/д l,з/4,,|

1'4,',

IL ] ,Фц9Ё]]]]],, йФцiцýli
пректщ}уемого райоа*
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1.4,1
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общего пользованиrI rа/Уо tл]д

|.4.2.
_ улиIФI, дороги, цроезды, rа/Yо н/д 1,44l5,2,7

|.4.з - tIрочие территории общего
га/Yо н/д 0,1410,51

1.5. о//о l4
1.6.

Коэффичиент плотности о//о н/д бl
L ]liii;];;, .]] ]a1;*:ii] ,],.la]'

1.
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2.1 численность населения тыс. чел. |.з,7 0.5 |.92
2.2 f[лотность населениrI чел./га ll8

,,. 3. жЕJшIIцеfi tr_rl*(Жд:.,,:....,,,,.

з.1

обйая шшlqмь
ДОМОВ, дIя
разрабатывается
плащровкIц всепо
В.T]оМЧИСЛоi:l.. "

ж!р,Фк
коФifiлх

IФoeI(т I@. м. 57407,99, .

з.1.1

государственrшй
ведомственrшй)
му,rrиципальrшй

(вк.тпочая
и

кв. м.
квартир/% к
общему
объему
жилого
фонда

частной собственности 411,75,5lз6,4 l44,74.05ll2.8 57407.99/50.8

з.2. скд!яя :,:'.]].]':] qтащ9щ
зtютроfuи

3.3.
Существующий
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жилицныи
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обшей
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кваDтиD

4|,7
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Новое жиJIIпттФе
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,,.,1,.U:'

:

.,,,,,., 57Д 
,,,'::]:';:. .,.,-:.|'..}.

з.4.| мzlлоэтажный (до 3-х этажей)

з.4.2.
многоэтtDкный (9 этажей и
выше) 14,5 5,7,4

3.5. ИзlобФего жlдщоф iЬоrrда,,:,,:,,,,

мЕIJIоэтDкный (до 3-х этажей)
многоэтажный (9 этажей и
выше) 4||,75,5lз6,з2

4.1 Щетские образовательrше
учреждениrI на l50 мест l

4.2
Общеобразовательные
шкоJIы

4.з Медицинские }лrреждения

4,4
Прочие объеrсты соцЕ&,ьного
и rryJБтурно бълтового
обсJмкшашля ЕасепеЕиq
Прод. и непрод. торговля шт 2 э
общественное питание шт 1 l
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шт
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обслуживания

шт, 1 1
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Jйriй

общсствешrого TDllEcпoDTa
автобус км 0,8

5.2.
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лороlкной сети (в граЕицах
проеrплровадия)

. l.]]l,::.i:'. ': ,. ']]:,.,..:]:.:''':.]

' |,4 ,"l

Протяженность
магистрlшьных улиц и дорог

км 0,8

69

4||75,5

"'' ., :l1]:],,,. '1 :]|:].]]

'']:,:'l1]:],]..:,] tr0: l:':i1'1;:;;,1;]'.:: ,1;;;11!ф11.,,, 1,',,,i,
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(в границах проектирования)

5.3
Гfuопtосiъ,у;пrч й
сети в пределiч( грашщ
IIDоектврования

кrtдftв. lцл.
. ]]] ., i,]. l

7,7

ГIлотность магис,гральной
сети в пределах застройки

кйкв. км. 4,4

"l.,...

:..,|:.

6.

6.1. водоспабженне
6.1.1 водопоmебление всего куб. м / суг 205,9 76,05 28,7,|

6.1.2 Протяженность сетей км 1,9
определить

рабочп,t
проектом

определить

рабочим
проектом

6.2. Водоотведэнпе.,,:..., ..,].]l..

6.2.1 Водоотведение куб. м / счт 205,9 76,05 287,|

6.2.2 Протяженность сетей км |,2
определить

рабочшr,t
проектом

определить

рабочшл
проектом

6.2.з. ливневм кан:шизация км 0,5
определить

рабочIлпr
проектом

определить

рабочим
проектом

6.з. Энергоснзбженпе
6.3.1 электропотребление МВт..ч/год ,7lз,9

26з,64 995,3

6.з.2. Протяrкенность сетей км з,l
определить

рабочшл
проектом

определить

рабочш.t
проектом

6.4. теплоспабlrсепlrе

6.4.|
общее потреблешlе тепла на
отопление, вентиляцию,
горячее водоснабжение

Гка-l/год 5492 2028 ,7656

6.4.2 Протяженность сетей км 0,0з
определить

рабочшr,t
проектом

определить
рабочим
проектом

б.5 газоснабжепие

6.5.1 расход газа
млн. куб. м

/ год

определить

рабочшчt
проектом

определить

рабочим
проектом

6.5.2. Протяженность сетей км J,J
оцределить

рабочш,r
IIроекгом

оцределить

рабочш,t
проектом

6.6. Свявь ..,ll:l.,.,:. . l",::;],,,,], .::::.:,..:

6.6.1 Протяженность сетей км н/д
тверд{х

,],.:].]l. :.':

ъЕс. цryб. м
';l,,l1.1}}Цlд.',:l :ll li,l,,,

a,|.7,,,';i.,.,r,,,,',,., ,о
.:::::]::]]]:]]. ]l ;i.. : ].l

в том числе утилизиDуемых lF'Jд н/д н]д

6.8.

Территории, требующие
проведения специzшьных
мероприятий по инженерной
подготовке

га нJд l5,0 4,4

Перечень проектируемых и размещаемых на проектируемой территории на расчетный срок
Объектов общественно-деловой, жилой зоны и июкенерной инфраструктуры приведен в таблице l.

1,2,4 Существующий многоквартирrrый жилой дом l0 На сущ. у{асткеJ

1l Строящийся многоквартирный жилой дом 2 l0 На сущ. )л{астке

Тl 1.

н]д

6;| .,,.,.?Дб ,...,..,.-,



5, 6,7,
8,9, l0 Проектируемый многоквартирrшй жилой дом 6 l0 Проект

учреrкдения оOпазов

5 Щетский сад на 150 мест l 2 На Сущ. )лIacTKe
ПредпDиятия бытовоrc обс,лчживания

15 Существующее административное здание l l Проект
l5 Проектируемый торговый центр 2 |.2

Qбъе!цц иrнженерной и транспортной инфоастрчкгчр
lз Существующее здание СТО l l Сущ.

18 Проектируемм трансформаторнаrI подстанциrI
По

расчет
у

Проект,

20 существующее здание гаража l l
культовыездания орчжения

lб Проектируемое культовое здание l l На
Дв8цздQдственные здания. подлежашие пеDепDофилиDованию

|2 существующее производственное здание v класса санитарной
классификации l l На сущ. у{астке

2. ПОЛОЖЕНИЯ О ЬРАКТЕРИСТИКАХ РАЗМЕЩЕНИЯ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО,
ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБIЦЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И

ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОД
МНОГОЭТАЖНУЮ КОМПЛЕКСНУЮ ЗАСТРОЙКУ В

рАЙонЕ п. одинцово г. смолЕнскА.
1. оБщиЕ положЕния.

Подготовка проектов IIланировки территории ос)лцествляется для вьцеления элементов
планировочной струкryры, установления границ территорий общего пользованиlI, границ зон
планируемого ра^}мещения объектов капитаJIьного строительства, определениJI харrжтеристик и
очередности IIланируемого рiввитиJI территории. (Согласно статье 42 п.\ ГрК РФ).

проект планировки подготовлен в соответствии с Градостроитеrr"r"r, кодексом Российской
Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами в
области градостроительства и согласно Техническоrу зада""- на проектирование.

2. РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВД.
основной состав]UIющей документов является установление границ зон размещения объекгов

капитального строительства, с определением видов градостроительного использования
установленных зон, парап,lетроВ IIланируемого развитиJI и ограниЧений на LD( использование.

в проекте плацировкп отображены гранпцы сушествующих и планируемых элементов
планировочной стрУктуры, на основе ранее разработанной Ооо "IIроЕкТ-бюро'' схемы
планпровочной организации земельноfо участка, согласовапной УАиГ г. Смоленска 11.11.2015.

жилая зона расположена на проектируемой террIсгории преимущественно во всех границах
проекта IIланировкИ и представЛена проектируемоЙ многоэта)кной жилой застройкой.

1.1. АрхитекryрЕо-планИровочнаЯ организация территории.
Большая часть территории свободна от застройки и не используется рационально.
Террrгория проектирования пригодна дJIя да.гlьнейшего освоения и строительства при

условии соблюдения комплекса мероприятий, направленных на оздоровление микрокпимата
проектируемого у{астка и укрепление рельефа.

в связи с изменившейся за последние годы демографической си:ц/ации в сторону увеличения
прироста населения, возникJIа необходимость развития инфраструктуры города, а также увеличение
площади жилой застройки.

проектом шIанировки предусматривается дапьнейшее рaввитие жшlой зоны гtугем
строительства многоэталсной жилой застройки. Предполагается полное июкенерное обеспечение
территориИ, озеленение и благоусТройствО с использованием современных архитект)Фных и
дизайнерских приемов,

Счш.



1.2. Планируемое развитие территории жилой застройки.
ОбЩее количество проектируемых многоквартирных жIдIых домов составляет б шт.

Расчет проектной численности населения
Численность населения прогнозная (расчетнм) (в сmрояtцuхся объекmаэс) - 507 человек.
Численность населения планируемirя (расчетнм) - l9l4 человек.
ОбЩая площадь стоящлD(ся многоквартирных хилых домов - 14474,05 кв.м.
Общая площадь проектируемых многоквартирньtх жилых домов - 57407,99 кв.м.
3. ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ.
на территории проекта планировки отс)дствуют выявленные и стоящие на государственном

5rчете объекты кульцфного наследия.
4. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО

ОБСЛУЖИВАНИЯ.
транспортное обслуживание проектируемой территории квартzца выполнены с учетом

генерапьного rrлана города Смоленска,
Организация транспортно-пешеходного движения на проектируемой территории

продиктована зztложеНной в генеРа-гlьном плане транспортно-пешеходной структурой.
Д"ффер""ц"ац"" уrrц ' доро. ,rо 

"uз"аrе""ю 
.rреду"rчrр""uе' lrаrr"""е'

магпстраJIьной дорогп реryлируемого двпil(еция - Кпевское шоссе с шириной в красных
линиrIх 50,0 м;

магпстраJIьной улшцы районного зпачецПя транспортно-пешеходной - Ипподромного
проезда с шириной в красных линиlIх 26,0 м;

улпц в жилой застройке шириной в красных линиJIх 15,0 м (проектируемм улица вдоль
одинцовского кладбища, улица до детского сада).

жилые улицы предн{вначены дIя обслуживаниrI населения и }л{реждений в пределах границ
территории проектирования.

пешеходные дорожки и аллеи предназначены для сообщения меrl(Ду функциональными
зонами: жилыми домами, рекреационной зоной.

Расчет уровня автомобплизации.
в соответствии с сп 42.1ззз0.20lб показатель легковых автомобилей мя индивидуального

пользования принят 343 ед. на 1000 жителей.
Количество легковых автомобилей при шIанируемой численности населения З794 человек

сост{lвляет 1009 единиц.
Транспортное обшlуживанпе.
транспортное обслуживание вн)лри территории осуществляется по улицам и проездам

шириной проезжей части 5,5 - 6,0 м.
Общая протяlкенность улиц и проездов составляет - 1,4 км.5. ВНЕШНЕЕ БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ.
Су щесmвую а1 uе з еленьrc насаясD ен ая.
в настоящее время зеленый фонл проектируемого }п{астка территории состоит в основном из

газона.
на расчетный срок площадь зеленых насаждений предусмацивается в соответствии со Сп42,1ззз0.2016 <Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений>> - б м2

на l человека.
Проекmное решенua
озеленение является необходимым мероприJIтием в декоративном оформлении всей

территории, в создании единой системы озеленения, ул)лшающей окружающуо среду.
насая{дения общего пользования в проекте представлены внутриквартальным озеленением. В

качестве компонентов используются элементы малой архитектурной формы, которые подчеркивают
своеобразный характер проектируемых скверов. Прийеняются декоративные цветочные группы,
многолетние травы. Посадочный материал, используемый в оформлении }п{астков обществьнной
зелени, доJDкен быть крlтlномерным, незамедлительно создающим ффект.

насащдения специiulьного назначениJI в населенном пункте рaвмещаются в зависимости от их
целевого нiвначения.

б. ИНЖЕНЕРНО_ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБЕСIIЕЧЕНИЕ, НЕОБХОДИМОЕ
ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТО РИИ.

В составе проекта планировки территории бы.па выполнена схема вертикальной шlанировки и



июкенерной подготовки территории. (См. Том 1.3).
Схема вертик€rльной шlанировки выполнена на основании схемы улично-дорожной сети на

топографической основе.
Участок проектируемой территории расположен в южной части г. Смоленска и занимает

ППОщадь Около 27,З га. С востока и севера-востока территориJI ограничена Киевским шоссе, с юго-
ЗаПада - безымянным р)льем; с северо-запада безымянным ручьем и оврагом, а с юго-востока
террl.л,горией с)лцествующего Одинцовского кладбища. Поверхность )л{астка проектирования
ПРедСтавляет собоЙ пологиЙ скJIон северо-западного направления. Перепад высот рельефа около 5,0
метров. Уклоны по проездам соответствуют величинам от 0,01 до 0,08.

Огвод ливневых и талых вод с территории осуществляется проектируемой ливневой
канализацией, проектным рельефом, лотками дорожек и проездов с последующим сбросом на рельеф.

,Щля предотвращениJI капиJrлярного подшшия груIIтовых вод, а также увеличения несущей
способности и срока службы дорожноЙ одежды рекомендуется использование в основании
подстилающего слоя геотекстиJtя.

що начшlа строительства отдельных зданий и сооружений необходимо выполнить следующие
мероприятия:

1) Сшtанироватьтерриториюсогласновертикzшьнойпланировке.
2) Разбить в нат)Фе оси улиц и цроездоВ согласно чертежу, только после выполнения

вертикальной гшанировки. Разбивку улиttно-дороrкной сети следует начинать с выноса на местность осей
основных жиJIых улиц проектируемой территории. На местность выносятся основные перекрестки с помощью
их геодезшIеских координат. оси улиц и проездов выносятся с помощью линейных и угловых промеров,
укfванных на чертеже.

з) Вынести от осеЙ улиц и проездов красные линии (границы жиJшх групп), закрепить их по
углам столбами диzl}Iетром lб - l8 см и дtиной 220 см с заглублением в земле на l80 см.4) Вынести линию застройки от красной линии. Линлаязастройки от красных линrдi выносится на
расстоянии не меЕее 5 метров.

вынос проекта в натуру должен осуществляться в соответствии с чертежами.
харакmер uсmuка с uсmем uнilсенерно-mехн uческоzо о б еспеч ен uя.
воdоснабясенuе.
Проектируемм территориJI обеспечивается центрzIлизованной системой холодного

водоснабжения. ПредусмаТриваютсЯ оТ 
"ущесr"ующе.О водозаборного сооружениJI цIяпланировочных элементов жилой застройки.

водоснабжение на хозяйственно-питьевые и противопожарные ц/жды предусмотреть от
проекгируемых водопроводных сетей. Рабочим проектом необходимо цредусмотреть устройствоединой кольцевой сети хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжениlI с питанием отартезианских сквzDкин (с частотно-реryлируемой системой подачи воды). Проектируемые
водопроводные сети доJDкны закольцовываться для обеспечения надежного беспереб-Йного
водоснабжения проектируемых потребителей.

ВоdооmвеDенае.
Проектируемая территориJI обеспечивается существующими подземными очистными

сооружениJIми закрьIтого типа.
Сmочньле Bodbl.
Организация рельефа территории запроектирована в увязке с прилегающей территорией, с

}л{етом выполнениJI нормального отвода атмосферньгх вод и существуIоЩей высотной пр""яз*,
жилыхдомов.

огвод атмосферных и талых вод от зданий осуществляется по спланированной поверхности
со сбором воды и отводом ее по лоткам проезжей части улиц и проездов на пониженные 5лrасткиместности.

ия предотвращения рiвмываниJI грунта на вьпryсках на рельеф предусматривЕlются
площадки, вымощенные камнем, булыжником и т.п., а также предусматривается расчленение потока
на выгryске с помощью борлюрного KaMHlI.

газоснабuсенuе.
Технuческuе реuленuя.
Выбор трассы гilзопровода доJDкен производится преимущественно вдоль проектируемых

проездов. .Щета-пьнМ трассировКа и протлКенность газопроводов опредеJuIется на стадии рiбоrе.опроектирования.
газоснабжение проектируемого микрорайона предусматривается от существующего

газопровода.



В микрорайоне предусматривается:
. системагазоснабжениJI среднего и низкого давления;
Управление режимом работы системы газоснабжения ос)лцествJuIется газорегуляторными

пунктами, которые автоматически поддерживают постоянное давление гtва в сетях независимо от
интенсивности потребления.

В да_пьнейшем необходимо выполнить расчет потребления газа на проектируемые объекты
капитalльного строительства.

Границы охранных зон газораспределительньж сетей и условия использования земельньtх

)ластков, расположенных в их предел{rх, доJDкны соответствовать Правилам охраны
газораспределительньIх сетей, угвержденным Постановлением Правительством Российской
Федерации от 20.11.2000 Ns878.

Элеюпроснабмсенае.
Техническое обоснование электроснабжения доJDкно быть выполнено по техническому

зданию.
Нагрузки потребителей приrrять по норматив{!JчI для определениJI расчётных электрических

нагрузок зданий (квартир), микрорайонов (кварта.пов) застройки и элементов городской

распределительной сети.
Рабочий проект для подкJIючения потребителей булет разработан дополнительно, в него

будет входить:. ВЛ- 10 кВ (по техническим условиям);
. установка КТП кJIассового типа;
. ВJIи 0,4 кВ с использованием самонесущих изолированньIх проводов марки СWI-2;
. установка светильников освещения типа ЖКУ.
Проектируемirя территория обеспечивается проекгируемой системой элекгроснабжения от

существующей и проектируемой ТП.
Расположение всех объектов июкенерного обеспечения и объектов транспортной

инфраструкryры предлагается с у{етом требований СанПин 2.2.|12.1.1.|200-03.
Протяженность устанавливается в рабочем проектировании.

3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОД МНОГОЭТАЖНУЮ

КОМПЛЕКСНУЮ ЗАСТРОЙКУ В РАЙОНЕ П. ОДИНЦОВО
г. смолЕнскА.

Очерёдность планируемого развитиJI территории под многоэтiDкц/ю комшIексIý/ю застройку
в районе п. Одинцово г. Смоленскц этапы строительства - проектируемые многоквартирные
многоэтЕDкные жилые дома - 1 очередь строительства и на расчетный срок, возможно )лочнение
после прохождения экспертизы проектной докумекгациина последующих стадиJIх проектирования.

Сведения о соответствии разработанной документации требованиям
законодательства о градостроительной документации.

<,Щокуменmацuя по планuровке mеррumорuu выполнена на основанuu dокуменmов
mеррumорuальноzо планuрованuц правuл зел4лепользованuя u засmройкu в сооmвеmсmвuu с
mРебОВанuямu mехнuческuх реzламенmоQ нормаmuвов ераdосmроumельноео проекmuрованuя,
zРаdОСmроumельных реzлсl]иенmов с учеmом 2ранuц mеррumорuu объекmов кульmурноео наслеduя,
включенньtх в еduньtй zосуdарсmвенньtй реесmр объекmов кульmурно2о наслеduя (памяmнuков
uсmорuu u кульmурьt) HapodoB Россuйской Феdерацuu, 2ранuц mеррumорuй вновь вьlявленных
объекmов кульmурноzо наслеduя, еранuц зон с особьtмu условuялru uспользованuя mеррumорuu>.

ГАП Е.А. Найdанова-Каховская



Приложение J\b 3

к постановлению Администрации
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V

Текстовая часть проекта межевания территории
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ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНШЙНИЙ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНШНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОД МНОГОЭТАЖНУЮ

комплЕксную зАстройку в рдйонЕ посЕлкА одIнцово
лЕнинского рдйонА городА смолЕнскА

Проект по внесению изменений в проект планировки и проект межевания
территории под многоэтажную комIшексную застройку в районе поселка
Одинцово Ленинского района города Смоленска подготовлен ООО
кАБ <Пространство>) на основании распоряжения Администрации города
Смоленска от 04.07.2024 Ns24З-рlадм по инициативе ООО <<Консоль>>.

В проект межеваниrI внесены следующие изменения:
1. Образован земельный ylacToK Jф 70 площадью 829 кв. м. Вид

рщрешенного использованиrI: <<Бытовое обслуживание)> (3.3). Возможный
способ образования: перераспределение земельного )ластка с кадастровым
номером 67:27:0021055:З с земJLями, находящимися в государственной или
муниципальной собственности.

2. Откорректирована площадъ и конфиryрация земельного )пIастка
J\Ъ 4. ГIпощадь до внесения изменений 10204 кв. м, площадь после внесения
изменений в проект - 10509 кв. м.

З. Откорректирована площадь и конфиryрация земельного }пIастка
Ns 5. Г[пощадь до внесения изменений |3I7З кв. м, площадь после внесения
изменений в проект - |2|69 кв. м.

Нормативн{ш площадь земельного )п{астка под многоквартирный дом -
||972 КВ. М. (Площадь )лIастка : ГIланируемая максимаllьн€ш общая площадь
квартир/коэф. использ. территории (МЖД 9 и выше коэф. 2,0) :
2з94З кв. м/2 : 1|972 кв. м.).

4. Аннулированы земельный yracToK J\Ъ 58.

Проект по внесению изменений в проект планировки и проект межевания
территории под многоэтажную комплексЕую застройку в районе поселка
Одинцово Ленинского района города Смоленска подготовлен ООО
(АБ <Пространство)> на основании распоряжения Администрации города
Смоленска от 04.07.2024 JФ 243-рlадм по инициативе Епишкиной Альбины
Петровны.

В проект межеваниjI внесены следующие изменения:
1. Образован земельный 1^lacToк J\Ъ 71 площадью 1800 кв. м. Вид

ра:}решенного использования: <,.Щля индивидуzLпъного жилищного
строительства)> (2.1). Возможный способ образования: перераспределение*
земельного yIacTKa с кадастровым номером 6'7:27:0021060:51 с землями,
находящимися в государственной или муниципzlльной собственности.

*Перераспределение возможно, после внесениrI изменений в генеральный
план города Смоленска и Правила землепользованиrI и застройки города
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Смоленска, в части изменения территориальной зоны.
2. образован земельный участок }lb 72 ллощадью 249 кв. м. Вид

р€врешенного использования: <Благоустройство территории> (|2.0.2).
возможный способ образования: 1 этап - перераспределение земельного
г{астка с кадастровым номером 67:27:00210б0:51 с землями, находящимися в
государСтвенноЙ или муниципальноЙ собственности; 2 этап - образование
земель, находящихся в государственной или муницип€lльной собственности.

3. В соответствии со сведениями из ЕгрН отображен земельный
УЧаСТОК с кадастровым номером 67:27:0021060:1 J\Ъ 73, площадъю 1500 кв. м.
Вид разрешенного использования : <<Ведение садоводства)) ( 1 3 .2).

4. В соответствии со сведениrIми из ЕгрН отображен земельный
)ПIаСТОК с кадастровым номером 67:27:0021060:2 Nч 74, площадью 2025 кв. м.
Вид разрешенного использования: <<Ведение садоводства) (13.2).

5. В соответствии со сведениями из ЕгрН отображен земельный
УЧаСТОК С КаДаСТРОВЫМ НОМеРОМ 67:27:00210б0:65 j\b 75, площадъю 1086 кв. м.Вид разрешенного использования: <.Щля индивидуЕtльного жилищного
строителъствa>) (2.I).

6. В соответствии со сведениями из ЕгрН отображен земельный
r{аСТОК С КаДаСТРОВЫМ НОМеРОМ 67:27:0021060:64 J\Ъ 7б, площадью 1645 кв. м.Вид разрешенного использованиrI: <,Щля индивиду€UIьного жилищного
строительствD) (2.1).

проект по внесению изменений в проект планировки и проект межев ания
территории под многоэтilкную комплексную застройку в районе поселка
ОдинцовО Ленинского района города СмоленЪка подготовлен ооо
$В <Пространство)> на основании распоряжения Администрации города
Смоленска от 04.07 -2о24 J\Ъ 243-р /адм .rо 

"""циативе Щелюкина Сергея
Леонидовича, Гр"цу"ова Евгения Александровича.

в проект межеваниrI внесены следующие изменения:
1. Откорректирована площадъ и конфиryрацияземелъного 1.,racTKa J\b67, ГI-гlощадъ до внесениrI изменений 1584 кв. м, площадь после внесениrI

изменений в проект , 2066 кв. м. Возможный способ образования:
перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами
67:27:0021055:5 и 67:27:0021055:21 с землями, находящ имися в
государственной или муниципzlльной собственности.

2. Аннулированы земелъные )л{астки J\b б0, 59.

На основании заключения о результатах публичных слушаний
от 0б.12.2024 в проект межевания внесены следующие изменения:

1 . Откорректирована конфиryр ация земельного участка м 7I.
возможный способ образования: перераспределение* земелъного )л{астка с
кадастровыМ номероМ 67:27:0021060:51 с земJIями, находящимися в
государственной или муницип€Lпьной собственности.

*перераспределение возможно, после внесения изменений в
генеральный план города Смоленска и Правила землепользованиrI и застройки
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города Смоленска, в части изменения территориальной зоны.
2. Откорректирована площадь и конфиryрация земельного )лIастка J\Ъ 72.

ГIлощадь до внесения изменений 249 lB. м, площадь после внесения изменений
в проект - 293 кв. м. Возможный способ образования: 1 этап
перераспределение земельного участка с кадастровым номером
67:27:0021060:51 с земJuIми, нztходящимися в государственной или
муниципальной собственности; 2 этал - образование земель, находящихся в
государственной или муницип€tльной собственности.

З. Образован земельный участок Ns 77 площадью 2090 кв. м. Вид
р€врешенного использованиJI: <<Земельные }пIастки (территории) общего
пользования)) (12.0). Возможный способ образования: образование земельного
участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной
собственности.

4. Образован земельный )п{асток J\b 78 площадью 2440 кв. м. Вид
разрешенного использования: <<Земельные )частки (территории) общего
пользованил (12.0). Возможный способ образования: образование земельного
уIIастка из земель, находящихся в государственной или муниципальной
собственности.

5. Откорректирована площадь и конфиryрация земельного }п{астка J\Ъ 66.
ГIпощадь до внесения изменений З2044 кв. м, площадь после внесения
иЗменениЙ в проект - 32101 кв. м. Возможный способ образования:
перераспределение земельного r{астка с кадастровым номером
67:27:0000000:1809 с землями, находящимися в государственной или
муниципальной собственности.

6. УСтановлен гryбличный сервиryт с 5 площадью 479 кв. м дJIя прохода и
проезда через земельный yracToK J\b 77.

7. Образован публичный сервитут с б площадью 1030 кв. м дJuI прохода и
проезда через земельный yracToK J\b 66.

8. Образован публичный сервитут с 7 площадью |22 кв. м для прохода и
проезда через земельный yracToK J\b 77.

9. Образован публичный сервитут с 8 площадью 184 кв. м для прохода и
проезда через земельный yracToK Ns 11.

Образован публичный сервитут с 9 площадью 95 кв. м дJIя прохода и
проезда через земельный yracToK Ns 72.

10. Изменен вид разрешенного использования земельного rIастка J\Ъ 73 с
<<Ведение садоводства) (13.2) на (Дя индивиду€tльного жилищного
строительства) (2. 1 )**.

**Установление видов рЕlзрешенного использования земельных участков
возможно после внесения изменений в генеральный план города Смоленска и
Правила землепользованиrI и застройки города Смоленска

11. Изменен вид р€врешенного использования земельного )лIастка Ns 74 с
<<Ведение садоводствa>) (13.2) на <<.Щля ведения личного подсобного хозяйства
(приусадебный земельный yracToK)> (2.2)** .
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**Установление видов рд}решенного использования земельных участков
возможно после внесения изменений в генеральный план города Смоленска и
Правила землепользования и застройки города Смоленска.

12. Аннулирован земельный yracToK J\Ъ 61.
13. Откорректирована площадь и конфиryрация земельного )лIастка J\b 4.

Г[пощадь до внесени,I изменений |0204 кв. м, площадь после внесения
иЗменений в проект - 10627 кв. м. Возможный способ образования: р{вдел
земельного }rчастка с кадастровым номером 67 :27 :0021 055 :2 1 .
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РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
тЕрритории под многоэтАжIrую комплЕксную

зАстройку в рдйонЕ посЕлкА одинцово лЕнинского
рдйонА городА смолЕнскА

Проект по внесению изменений в проект межевания под многоэтажную
комплексную застройку в районе поселка Одинцово Ленинского района города
Смоленска подготовлен ООО (АБ <Пространство)> в соответствии с
постановлением Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 Ns 575
<Об особенностях подготовки, согласования, утверждениrI, продления сроков
действия докуI\4ентации по планировке территории, |радостроительных планов
земельных участков, выдачи разрешений на строительство объектов
капитЕLпьного строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию>) по
инициативе ООО <<Консоль>>

В проект межевания внесены следующие изменения:
1. Откорректирована площадь и конфиryрация земельного )п{астка

Ns 1. Гfuощадъ до внесения изменений 7000 кв. м, площадь после внесения
ИЗменений в проект - 6977 кв. м. Вид разрешенного использования:
<<МногоэтажнЕuI жил€Lя застройка (высотная застройка) (2.6)). Возможный
Способ образования: перераспределение земельного yIacTKa с кадастровым
номером 67:27:0021055:215 с земельным yIacTKoM 67:27:0021055:962. ГIлощадь
в результате перераспределения: ЗУ1 : 6977 кв. м. ЗУ2 - 1481 кв. м.

2. образован зейельный участок JФ 69 площадью 1481 кв. м. Вид
разрешенного использованиrI: <<Улично-дорожн€rя сеть>) (12.0.1). Возможный
СПОсОб образования: перераспределение земельного r{астка с кадастровым
номером 67:27:0021055:215 с земельным участком 67:27:0021055:962. ГIпощадь
в результате перераспределения: ЗУ1 : 6977 кв. м. ЗУ2 - 1481 кв. м.

3. Откорректирована площадь и конфиryрация земельного yracTкa
JЮ 4. Г[ПОщадь До внесениrI изменений 17700 кв. м, площадь после внесения
ИЗМеНеНиЙ в проект - 10204 кв. м. Вид разрешенного использованиlI: <<Улично-
ДОРОЖНаЯ СеТЬ) (12.0.1). ВозможныЙ способ образования: рuвдел земельного
участка с кадастровым номером 67 :27 :0021 055 :2 1.

4. ОТКОрректирована площадь и конфиryрация земельного )частка
Ns 2. Г[гlощадь до внесениrI изменений З726 кв. м, площадь после внесения
ИЗМеНениЙ в проект - 2265 кв. м. Вид разрешенного использования: <<Улично-
ДОРОЖНаЯ СеТь> (12.0.1). ВозможныЙ способ образования: рzlздел земелъного
УЧасТка с кадастровым номером 67:27:0021055:965. Площадь в результате
раздела: ЗУ1 :2265 кв. м, ЗУ2:720 кв. м

5. Аннулированы земельные у{астки Nо 50, J\Ъ 51, J\Ъ 52, Ns 54.
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РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ ПОД МНОГОЭТАЖIТУЮ КОМПЛЕКСНУЮ

ЗАСТРОЙКУ В РМОНЕ ПОСЕЛКА ОШНЦОВО ЛЕНИНСКОГО
РАИОНА ГОРОДА СМОЛЕНСКА

Проект внесениrI изменений в проект межевания под многоэтажную
комплексную застройку в районе поселка Одинцово Ленинского района города
Смоленска подготовлен в соответствии с постановлением Правительства
Российской Федерации от 02.04.2022 J\Ъ 575 <<Об особенностях подготовки,
согласования, утверждения, продления сроков действия документации по
планировке территории, градостроителъньIх планов земельных )ластков,
выдачи ра:}решений на строительство объектов капитЕ[пьного строительства,
р€врешений на ввод в эксплуатацию).

В проект межевания внесены следующие изменения:
1. ЗеМеЛЬный 1"racToK ЛЬ 8 (по экспликации образуемых земельных

rIастков) по проекту межевани,I отображен в соответствии с сведениями
Единого государственного реестра недвижимости. Изменен вид рчврешенного
использованиrI с <<|2.0.2. БлагоустроЙство территории) на (4.9.1.3
Автомобильные мойки>>. Изменена площадь по проекту с 2575 кв. м
на2665 кв. м.
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РАНЕЕ ВНЕСЕННЫЕ И УТВЕРЖДЕННЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ

ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНI4Il В ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
тЕрритории под многоэтАжIfую комплЕксную

зАстройку в рдйонЕ посЕлкА одинцово лЕнинского
рдйонА городА смолЕнскА

Проект внесениrI изменений в проект межевания под многоэтскIц/ю
комплексную застройку в районе поселка Одинцово Ленинского района города
Смоленска подготовлен ООО <Корпор ация инвестиционного р€ввития
Смоленской области>> в соответствии с постановлением Правительства
Российской Федерации от 02.04.2022 Ns 575 <Об особенностях подготовки,
согласования) утверждения, продления сроков действия документации по
планировке территории, градостроительных планов земельньtх )ластков,
ВЫДаЧи р€врешений на строительство объектов капит€uIьного строительства,
рzврешениЙ на ввод в эксплуатацию) по инициативе ООО (СИПОМ).

В проект межевания внесены следующие изменения:
1. Вид р€Врешенного использованиrI земелъного yIacTKa Ns 68 (по

ЭКСпликации земельных rIacTKoB) ,rо проекту межевания изменен с (_)> на
<<Магазины (4.4)>. Гfuощадь и конфигурацияземельного yIacTKa не изменились.
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ввЕдЕниЕ

Настоящие проектные матери€tлы разработаны ООО (ОСА> по
техническому заданию Администрации города Смоленска, по договору
ОТ 11.05.2021 J\9 2|1202| на выполнение работ <<Проект планировки и
Межевания территории под многоэтажную комплексную застройку в районе
п. Одинцово г. Смоленска>>.

Проект планировки и межевания раj}работан на топографической съемке
М 1 :500, предоставленной Заказчиком.

Щели и задачи проекта межевания
подготовка проекта межевания территории выполнена в целях:
. определения местоположения границ образуемых и изменяемых

земельньIх )ластков;
о установленvIя, изменения, отмены щрасных линий для застроенных

территорий, в |раниц€lх которых не планируется размещение новьtх объектов
капит€LIIьного строительства, а также для установлениrI, изменения, отмены
красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного )ластка,
расположенного В границах территории, применительно к которой не
предусматривается осуществление комплексного р€ввития территории, при
условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой
искJIючительно изменение цраниц территории общего пользов ания.

Методика межевания
В соответствии с Земельным Кодексом, ст. l1.2 <Образование земелъных

участков)>, земельные }п{астки образуются при ра:}деле, объединении,
перераспределении Земельных )п{астков или при выделе из земельных yt{acTkoB,
а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной
собственности.

образование земельных )л{астков будет произведено в соответствии с
Земельным Кодексом, ст. 1 1.7 <ПерераспреДеление земельных )л{астков>).

требования к образуемым и изменяемым ylacTl<aм определены статьей
11.9 Земелъного Кодекса РФ:

1. Предельные (максимЕUIьные и миним€lпьные) размеры земельньtх
)ластков, В отношении которых В соответствии с законодательством о
градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные
регламенты, опредеJIяются такими градостроительными регламентами.

2. Предельные (максим€UIьные и миним€lльные) размеры земельных
у{астков, Н€t которые действие градостроительных регламентов не
распросТранrIется или В отношении которьж градостроительные реглапdенты не
устанавливаются, опредеJUIются в соответствии с настоящим Кодексом,
другими федеральными законами.

3, Границы земельных }частков не должны пересекать границы
муниципапьных образований и (или) |раницы населенных ITyHKTOB.



11

4. Не допускается образование земельньIх гIастков, если их
образование приводит к невозможности рzврешенного использования на таких
земельных rlacTкax объектов недвижимости.

5. Не допускается рzвдел, перераспределение или выдел земельных

участков, если сохранrIемые в отношении образуемых земельньIх rIастков
обременения (ограничения) не позволяют использовать укzванные земельныЙ

}п{астки соответствии с ра:}решенным использованием.
6. Образование земельных 1пIacTKoB не должно приводить к

вкJIиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице,
невозможности р€вмещениrI объектов недвижимости и другим
препятствующим рационЕtльному использованию и охране земель недосТаткаМ,

а также нарушать требованиrI, установленные настоящим Кодексом, другими
федеральными законами.

Проектом межевания образуется:
. земельные уIастки с р€вличными видами р€вреШенноГо

использованиrI (да-гlее - ВРИ);
. сорвитуты для прохода и проезда через земельные уIастки под

многоквартирными жилыми домами.
Границы уточняются по матери€tлам топографической основы М 1:500

при оформлении градостроительного и кадастрового плана земельного участка.
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III. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОIЦАДИ ОБРАЗУЕМЫХ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОТНЕСЕНЫ К

ТЕРРИТОРИЯМ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИ Я ИЛИ
имуIцЕству оБIцЕго пользовАнуlя,в том числЕ в

ОТНОШЕНИИ КОТОРЫХ ПРЕДПОЛАГАЮТСЯ
РЕЗЕРВИРОВАНИЕ И (ИЛИ) ИЗЪЯТИЕ ДЛЯ

ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД

ЛЬ щ. наименованше Плоlttrадь пQ

2 l2.0. l Улично-дорожнм сеть з,726
J l 2.0.2 Благоустройство территории 720
4 12.0. 1 Улично-дорожнtц сеть l062,7
9 l2.0.2 Благоустройство территории 4600
\2 l 2.0.2 Благоустройство территории 2202
l8 l 2.0.2 Благоустройство территории 95l
2l l2.0. l Улично-дорожнrи сеть 4744
22 12.0.2 Благоустройство террLrгории l0918
Zэ 12.0.2 52з
24 l 2.0.2 Благочстройство территории |78,7
25 12.0.1 Улично-дорожнм сеть 298з
48 98,7
49 |2.0.2 з28
50
51 днrryлирован
52
5з l2.0. 1 Улично-дорожнаrI сеть l288
54

l2.0.1 Улично- сеть 9з55
56 l2.0. l Улично-дорожнаrI сеть l 358
5,7 l2.0.1 Улично- сеть 806
58 12.0.2 l22
59 12.0.2 трппитлпйт, з06
60 l 2.0.2 Благоустройство территории l82
62 |2.0.2 53l
бз l 2.0.2 Благоустройство территории 5l
64 12.0.2 |706
65 l2.0.1 Улично- сеть

l2.0.1 Улично- сеть
5бз

69 l481,72
12.0.2 з1l,7,7 l2.0 Земельlше пользованLUI 2069

78 l2.0 Земельные участки (территории) общего пользованиJI 2440

пDоектч

1 2.0.2 БлагоустроЦство территории
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IV. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ

ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

Виды р€врешенного использования образуемых земельньIх r{астков
соответствуют проекту планировки территории. Виды р€врешенного
использованиlI земельных )частков - нЕвначены в соответствии с Приказом
Росреестра от 10.11.2020 J\Ъ 170412 <<Об утверждении кJIассификатора видов
рuВрешенного использованиrI земельных у{астков>) (Зарегистрировано в
Минюсте России 15.12.2020 Ns 61482).



Приложение Ns 4
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Чертеж межевания территории
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