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АДМИНИСТРЛЦИЯ ГОРОДА СМОЛЕНСКА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

о, /-Г /,/ ,rOl./ xn Jlо€-аzь
а

О внесении изменений в проект
планировки и межеваниJI
застроенных и подлежащих
застройке территорий квартала в
границах улицы Николаева - улицы
Марины Расковой - улицы
Нормандия-Неман - улицы Зои
Космодемьянской

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации,
Положением о подготовке и утверждении документации по планировке
территории города Смоленска, утвержденным постановлением Администрации
города Смоленска от 05.07.2007 J\Ъ 1927-адм, постановлениями Администрации
города Смоленска от 29.08.2018 N9, 2262-адм (О rrринятии решения о
подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и межеваЕия
застроенных территорий квартыIа в границах улицы Николаева - улицы
Марины Расковой - улицы Нормандия-Неман - улицы Зои Космодемьянской>,
от 2З.08.2019 Л9 2344-адм (О внесении изменения в постановление
Администрации города Смоленска от 29.08.2018 Ns,2262-адм <О принятии
решения о подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и
межевания застроенных территорий квартarла в границах улицы Николаева -
улицы Марины Расковой - улицы Нормандия-Неман - улицы Зои
Космодемьянской>, от 10.08.2020 Лs 1730-адм <О принятии решения о
подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и межевания
застроенных и подлежащих застройке территорий квартаJIа в границах улицы
Николаева - улицы Марины Расковой - улицы Нормандия-Неман - улицы Зои
Космодемьянской>, от |2.07.2О21 Ns |774-адм кОб отклонении проекта
внесенrlя изменений в проект планировки и межевания застроенных и
подлежащих застройке территорий квартала в границах улицы Николаева -
улицы Марины Расковой - улицы Нормандия-Неман - улицы Зои
Космодемьянской и о направлении его на доработку>, принимая во внимание
протокол публичных слушаний от 20.10.202l ЛЬ З04, заключение о результатах



публичных слушаниЙ
Смоленска,

2

29.10.2021, руководствуясь Уставом города

Администрация города Смоленска п о с т а н о в л я е т:

1. Внести в проект планировки и межевания застроенных и подлежащих
застройке территорий квартаJIа в границах улицы Николаева - улицы Марины
Расковой - улицы Нормандия-Неман - улицы Зои Космодемьянской,
утвержденный постановлением Администрации города Смоленска
от 24.|2.20|4 Ns 2253-адм <Об утверждении проектов планировки и межевания
застроенных и подлежащих застройке территорий кварт€uIа в границах улицы
Нормандия-Неман - улицы Нахимова - ГСК <ГIланета> - улицы Полтавской и
территорий квартаJIа в границах улицы Николаева - улицы Марины Расковой -
улицы Нормандия-Неман - улицы Зои Космодемьянской>>, изменения, изложив
его в новой редакции (приложения Nэ 1 - З).

2. Комитету по информационным ресурсам и телекоммуникациJIм
Администрации города Смоленска разместить настоящее постаЕовление на
официа.пьном сайте Администрации города Смоленска.

3. Муниципа-,rьЕому казенному учреждению (Городское информационное
агентство) опубликовать настоящее постановление в средствах массовой
информации в течение семи дней со дня его принятия.

4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального
опубликования.

И.о. Главы города Смоленска А.В. Пархоменко

от



Приложение Nэ 1

к постановлению Администрации
города Смоленска
от /Z Nч!/а.Гоqзс----.----------?-

Чертежи проекта планировки застроенных и подлежащих застройке территорий
кварт€шIа в границах улицы Николаева - улицы Марины Расковой - улицы

Нормандия-Неман - улицы Зои Космодемьянской

/а//
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Приложение Nэ 2
к постановлению Администрации
города Смоленска
от /2/,(.22,?_/ Nэ1l!О,f ancc

U

Положение о характеристиках планируемого развитиrI застроенных и
подлежащих застройке территорий квартала в границах улицы Николаева -

улицы Марины РасковоЙ - улицы Нормандия-Неман - улицы Зои
Космодемьянской



l)азработка проекта планировки и межевания застроенньIх территорий г. Смоленска

НАИМЕНОВАНИЕ РДЗДЕЛОВ стр
l. ПоложеЕия о рaвмещении объектов

фелерального, регионального и местного значения территории, расположенной в
границах: ул. Николаева - ул. Марины Расковой - ул. Нормандия-Неман - ул. Зои
Космодемьянской (ПК Nэl).

2. Положения о характеристиках планируемого развития территории, в
том числе сведения о плотности и параметрах застройки территории.

расположенной в границах: ул. Николаева - ул. Марины Расковой - ул, Нормандия-
Неман - ул. Зои Космодемьянской (ПК М1).

3. Положение о характеристиках развития систем социального,
транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения,
необходимых для развития территории, расположенной в границarх: ул. Николаева -

ул. Марины Расковой - ул. Нормандия-Неман - ул. Зои Космодемьянской (ПК JФ1).

капитzlльного строительства

содЕржАниЕ томА 1.2

ООО (Б1,IНОМ)) г. Смоленск. ул. J[енина. л.2З,/8 тел.,'факс 8(48l2) 64 73 99. З5 84 65, 55 98 0|
www.binýlnol.ru: e-mail: binsmol'&'lmail.ru
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разработка проекта лланIlровки и межевания .астроенньtх территорий г. Смоленска

ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И
МЕЖЕВАНИЯ ЗАСТРОЕННЬШ И ПОДЛЕЖАЩИХ

ЗАСТРОЙКЕ ТЕРРИТОРИЙ КВЛРТАЛА В ГРАНИЦАХ
ул. николАЕвА - ул. мАрины рАсковоЙ -

ул. нормАндия-нЕмАн - ул. зои космодЕмъянскоЙ

Изменения в проект планировки и межевания застроенных территорий в
городе Смоленске в границах улицы Николаева - улицы Марины Расковой -
улицы Нормандия-Неман - улицы Зои Космодемьянской, утвержденный
постановлением ддминистрации города Смоленска от 24.12.20|4 JФ2253-адм,
вносятся на основании постановления Администрации г. Смоленска от
23.08.2019 ЛЬ2344-адм <О внесении изменения в постановление Администрации
города Смоленска от 29,08.2018 Л!2262-адм <О принятии решения о подготовке
проекта внесения изменений в проект планировки и межевания застроенных и
подлежащих застройке территорий квартЕrла в границах улицы Николаева -
улицы Марины Расковой - улицы Нормандия-неман - улицы Зои
Космодемьянской>.

Целu внесенuя uзмененuй :

о РазOел земельноzо учасmка с каdасmровьlм номером б7:27:0020522;57 с
целью uзмененuя вudа tлспользованuя u формuрованuем земельньtх учасmков, в
связu с lulанuруемым размеlценuе^4 MHozoКBapmupЧblx мноZоэmаэюньlх эrсlulых
doMoB в сооmвеmсmвuu с усmановленньtмu нормаlуru СНuП ч Правчламч
зел4лепользованuя u засmройкu eopoda Смоленска преdельньtмu парамеmрсLл,rч
разрешённоzо сmроumельсmва указанньlх объекmов капumа.пьноzо
сmроumельсmва с указанuaм пяmна засmройкu u размеtценuем элеменmов
нормаmuвноzо блаzоусmройсmва mеррumорuu, необхоdlьцьtх dля эксплуаmацuч
объекmов в zранuцах формuруемьtх земельных учасfпков, в m.ч, парковочные
месmа dля авmоmранспорпtа. В случае размеLценuя парковочньlх месm за
еранuца|lu зеJиельньlх учасmков, вьlполнumь расчёm маulllно-месm, mребуемых
dля объекmов капumальноzо сmроumельсmва в 2ранuцах кварmма с соблюdенuем
m ехнu ч е с кuх р е zл аlи е н m о в.

о Вьtполнumь расчеm по dеmскuм dоuлкольньtм учрежdеншм, в случае
необхоdtъълосmu преdусмоmрелпь размеlценuе mакоzо объекmа в zранuцах
ф ормuруел,t btx з ем ельных уч асmков,

. Права u uнmересьl zраэtсdан u юрuduческuх лuц в xode разрабоmкч
проекmа планuровкu ll меэюеванl1я не dолuсньt быmь HapylueHbt.

ООО <Б}lНОМл г. CMolreHcK. r,л. Ленина. л.23,/8 тел,/факс 8(48 12) 64 7З 99, З5 84 65, 55 98 0I
rlwrl,binsnrol.ru: е-паil: Ьiпsmо]@lпаil.гu
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разработка проек'l,а планltровки и межевания застроеяньж территорий г. Смолеttска

В проект IIJIаниDовки внесены сл Yюшие изменения:
1. На листе ппт-4 отражена зона размещения объектов капитаJIьного

строительства (зона Jtlьз <гIланируемое размещение жилого комплекса с
автостоянками>), отражены следующие планируемые объекты:

о Многоквартирный жилой дом М38 по Ппт,
о Многоквартирный жилой дом NsЗ9 по ППТ,
о Многоквартирный жилой дом Jф40 по ППТ,
о Многоквартирный жилой дом ЛЬ20 по ППТ (ранее отраженный объект

под Л!20 административное здание rrодлежит сносу).
2. Согласно сведений ЕГРН отражены существующие нежилые здания

Ns4З и Jф42 по ППТ,
З. Отражены планируемые проезды.

В проект межевания внесены следующие изменения:
1. Откорректированы площадь и конфиryрация земельного y^racTKa Nэ26

(по ПМ-l) согласно сведениям ЕГРН и по красЕым линиям. Гfпощадь
земельного участка Ng26 до изменений 18l72 м кв. (по ранее утвержденному
проекту), площадь по сведениям ЕГРН 14120 м кв., площадь единого участка
после корректировки 15зз9 м кв. Вид разрешенного использования изменен с
<Под воинскую часть 9З3З4> на <Многоэтажная жилaul застройка (высотная
застройка)> (код 2.6). Проектом предусмотрен раздел земельного )ластка под
каждый планируемый дом.

Способ образования участков:
1 этап: Перераспределение земельных участков, находящихся в частной

собственности, с кадастровыми номерамц 67:27:0О2О522:5,67:27:ОО2О522:169, с
земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, с
кадастровыми номерами 67:27:0020522:.15 и 67:2'7:0020522:8 и землями,
государственная собственность на которые не разграничена.

В резульmаmе перераспреOеленuя образуюmся земельньlе учасmкu :
Ns 59 площадью 4720 кв.м., из них 70З кв.м из земельного участка с

кадастровым номером 67:27:0020522:5, ЗЗ20 кв.м. из земельного участка с
кадастровым номером 67:27:0020522:169, 507 кв.м. из земельного участка с
кадастровыМ номероМ 6]:27:0020522:15, l06 кв.м. из земель, государственнаJI
собственность на которые не рtвграничена, 84 кв.м. из земельного )ластка с
кадастровым номером 67:2'7:0020522:8, находящимся в муниципальной
собственности;

Л! 58 площа дь З466 кв.м., из них З422 кв.м. из земельного участка с
кадастровыМ номероМ 67 :27:0020522:169, 44 кв,м. из земель, государственная
собственность на которые не разграничена.

ООО (БИНС)М) г. Civo.reHcK. 1т, Леяина. л,23,/Е тел./факс 8(48l2) 64 73 99. З5 84 65, 55 98 0l
\а,\1,\\,.ЬiпsmоI.гц: e-nlail: binsmoIlrDmail.гu



разрабttтка прOекта планrIровки и Ntежевания застроенпых территорий г. Смоленска

ЛЪ 57 площадью 3525 кв.м., из нttх З496 кв.м. из земельного участка с
кадастровыМ номероМ 67:27:0020522:169 и 29 кв.м. из земель, государственная
собственность на которые не разграничена.

Np 56 площадью З967 кв.м., из них 3941 кв.м. из земельного )п{астка с
кадастровым номером 67:27:0020522 1,69 и 2б кв.м. из земель, государственная
собственность на которые не разграничена

Ns 25 площадью 390б кв.м.
2 этап: Перераспределение земельного )ластка Ns 59 с земельным

участком Nэ 29 (67 :27 :0020522:9).
Перераспределение земельного участка Ns 57 с земельным участком JФ 30

(67:27:0000000:73б).
Перераспределение земельного участка Jф 56 с земельным y^lacTKoM Л! 49

(61:27:0020522:56).
Гfлощади образуемых ЗУ после всех перераспределений:
Ns59 площадью 4703 кв.м.,
Nз58 площадью 3466 кв.м.,
Jф57 площадью 338З кв.м.,
ЛЬ56 площадью З934 кв.м.

2. Откорректирована площадь и конфиryрация земельного участка JФЗ3,
площадь до изменений 713 м кв., площадь после - 43З м кв.

З. С целью отражения планируемых проездов для доступа к земельным

участкам отражены сервитуты:
о С9 через земельный участок 25 площадью 324 м кв.
о Cl1 через земельный участок 2б площадью 2924 мкв.
о С10 через земельный участок 38 площадью б75 м кв. (На основании

письма Управления и Архитекryры и Градостроительства города
Смоленска от 25.02.2020 Ns2З/554-исх)

4. Перекоординированы красные линии согласно зоны МСК67.
Отредактирована краснм линия в районе пер. Зои Космодемьянской
относительно земельного r{астка многоквартирного жилого дома (согласно
ГКН) и зоны планируемого размещения зданиrI торгового назначения, а также
земельный участок NЬ45 с видом разрешенного использования <<Религиозное
использование> включен в границы красных линий.

5. Образован земельный участок ЛЬ44 (по ПМ) площадью 325 м кв., вид

разрешенного использования <Земельные r{астки (территории) общего
пользования)) (код. 1 2.0).

6, Категория земель участков данного проекта - земли населенных
пунктов.

ооо кБИНоМ> г. CltoltetlcK. чл, Ленина. л,2318 те,l.iфакс 8(48l2) 64 73 99. 35 84 65,55 98 0l
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разработка проеlса планировt(и и межевания застроенньгх территорий г. Смоленска

7. ОтражеН земельный участоК согласнО сведений ЕГРН Ns46 с видом
разрешенногО использованИя <<Историко-культурная деятельность> (код по
классификатору 9.з) под воинским захоронением.

8. Образован земельный rrасток Ns47 с видом ра.решенного
использования <Благоустройство территории)) (код. 12,0.2), площадь 2660 м кв.

9. отражен земельный участок ЛЪ48 согласно сведений ЕГРН с видом
разрешенного использования <Коммунальное обслуживание>> (код. з.1),
площадью 32 м кв.

Отражен земельный участок Л!49 площад ью 4252 м кв., вид разреценного
использования <Гостиничное обслуживание> (код 4.7), <<Общественное
питание)) (код 4.6), <Бытовое обслуживание> (код З.З), <Магазины>> (код 4.4) (на
основании постановления Администрации г, Смоленска от 10.08.2020 ль1730-
адм).

преdап ьные паралrеmры рвре шенно?о сmро uлпeJlьсmва объекmа
ка п um м ь н о е о с mр о u m eJl t c mB a к пл а н uру ем о е р азм е ulе н uе с aur о z о ком пл е кс а

с авmосmоянкаtlu> (зона Jtr3):
1. Площадь земельного участка - 15ЗЗ9м2, земельные 1^rастки J\Ъ56,

N957, ЛЬ58, J\!59 по ПМ-1.
2. Вид разрешенного использования земельных участков

<Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)> (код 2.6).3. Предельное максимальное значение коэффиuиента использования
территории - 2,3. МаксимыIьная общая площадь квартир, которые можно
разместить на территории земельного гlастка при коэффициенте 2,3 - 358З4м2.

4. Минима,rьные отступы зданий, строений, сооружений от границ
земельных участков:

а) минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий,
строений, сооружений без окон - на расстоянии, обеспечивающем нормативную
инсоляцию и освещенность объектов капительного строительства на
сопряженных земельных участках;

б) минимаJIьные отступы от границ земельных участков стен зданий,
строений, сооружений с окнами - на расстоянии, обеспечивающем нормативную
инсоляцию и

расположенных
участках,

5. МаксимальнЫе выступЫ за красную линию частей зданий, строений,
сооружений допускаются: в отношении ба,rконов, эркеров, козырьков - не более
1,5 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

6. Максимальное количество этажей жилых домов - 10.
7. Минимальная доля озелененной территории - 2З м2 на 100 м2 общей

площади квартир в объекте капитаJIьного строительства на участке
М) г, СNlоленск. ул. JIеfiина. д,2Зl8 тел,/факс 8(48l2) б4 73 99. 35 84 65, 55 98 0 l

освещенность объектов капитального строительства,
в границах земельного участка и сопряженных земельных

ооо (БI,1Но

rvrvvy.Ьinsmоl,rul e-nrail binsmo lirilmаil.гLl
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Разрабоr,ка IIроекта планl{ровки и ]чIеjкевания .астроенных территорлrй г. Смоленока

(минимальная площадЬ озеленения при обцей площади квартир 23021 м кв.
равна 5294,83 м кв.). При этом нормативная минимilльная площадь озелененной
территории в квартaIле складывается из площади зеленых насаждений общего
пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках.8. Минимальное количество машино-мест для хранения
индивидуального автотранспорта на территории земельного участка в
соответствии со ст. 23 Правил землепользования и застройки г. Смоленска - 1

машино-место на 80 м2 общей площади квартир. Необходимое количество
машино-мест составит 259 машино-мест. В пределах земельного участка
необходимо разместить не менее 50% (l29 шт.) необходимых машино-мест,
которые могут быть расположены как на нaвемных, так и на подземных
парковках. На земельном участке запланировано |24 машино-места (48%). В
местах, где это возможно, согласно сложившейся застройки размещены машино-
места для существующих жилых домов. Недостающие м/м для планируемых
многоквартирных жилых домоВ р€вмещаются в смежном кварт€rле Еа
существующей автостоянке.

9. Разрыв от автостоянок и гаражей-стоянок для постоянного хранения
до зданий различного назначениlI следует применять по таблице 7.1.1 СанПиН
2,2.1l2.1.|.|200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация
предприятий, сооружений и иных объектов":

разрыв от сооруrкений для хранения легкового автотранспорта до объектов
застройки

Расстояние, м
Открытые автостоянки и паркинги вместимостью, машино-мест

l0 и менее 5l - l00 l0l _ з00
Фасады жилых домов и торцы с
о кнам и

l5 25

торцы жилых домов без окон l0 l0 l5 25
Территории школ, детских
учреждений, ПТУ, техникумов,
площадок для отдыхаl игр и

спо рта, детских

25 50 50 50

Территории лечебных
учреждений стационарного
типаJ открытые спортивные

сооружения общего
пользования, места отдыха
населения (сады, скверы, парки)

25 50 по расчетам по расчетам по расчетам

10, ГIлощадь нормируемых элементов дворовой
соответствии с п.2.3.13 Нормативов градостроительного
смоленской области:

территории в
проектированшI

кБИНОМ> г. Смоленск. ул. Ленина. д.2318 тел.iфакс 8(48I2) 64 73 99. 35 84 65, 55 98 0lооо

Объекты, до которых
исчисляется разрыв l1_50 свыше 300

10 з5 50

з5
50

ццlr,,Ьiлsmоl.rч: e-mail: binstnolr?mal'].ru



разработка проекта план}Iровки и IIеz(евания застроенньн территорлrй г. Сплоленска

Площадки

Удельные
размеры

площадок,
м2/чел.

Нормативная площадь
при ЧИСЛенносrf и

населения 767 чел.,
м2 1ориеятшровочно,

уточняется при
проекrированип)

5з6,9

!ля отдыха взрослого населения 0,1 76,7
,fuя занятий физкульryрой 2,0 l 5з4

.Щля хозяйственных целей и
вы гчла собак 0 , 2з0,1

Перечень и расчетные показатели минимальнои
соц иал ь но-зн а ч и м ы м и объектами повседневного
обслуживания для населения, планируемых
многоквартирных жилых домов Л&38, ЛЪ39, ЛЪ40,
численность населения 7б7 чел.

ООО (Б1.IНО]Vl)) г. Спtоленск. ул, Ленина. .л,2Зl8 те"r.iфакс 8(48l2) 6.1 7З 99. 35 84 65, j5 98 0]

Предприятия и
учреждения

повседневного
обслуживания

Единrtцы
п]меренпя

Мltнrrма"-lьная
обеспеченнос-гь

количеств
о для

планируем
ых домов

Примечания

fJошкольные
организации

По демографической
структуре охват в
пределах 85 % от

возрастной гр)ппы 0-7
лет - ориентировочно
45; охват в пределах

l00%_
ориентировочно 5З

41 место

Общеобразовательные
учреждения

мест на l000
жителей

По демографической
стуюуре охват 100 0Z

от возрастной группьт
7-18лет-

ориентирово.*rо 90

69 мест

Существlrощая в

данном квартале
Школа J\Ъ21

отделение связи
объект на
жилуо
группу

1 l
Существующее

в данном
квартале

Учреждения
культуры

м2 обцей
площади на

1000 жителей

Существующее
в смежном
KBapTыIe

Закрытые спортивные
сооружения

м- оощеи
площади на

1000
жителей

з0 2з

Существующее
в смежном
квартале

Пункт охраны
порядка

м2 обцей
площади на

жилуо
10 l0

Существующее
в смежном
квартале

8

.Щля игр детей лошкольного и
младшего школьного возраста 0,7

обеспеченности
(приближенноrо)

к размещению
}l}20 по ППТ-1

мест на l000
жителей

Существующий
в данном
квартме

.Щетский сад
Ns63, в смежньц

кварталах

50 38

wwrv.binsmol.ru: e-mail: binsmol@rnai].ru
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разработка проекта план}lровки и межевания застроенных территорий г. Спrоленска

группу
I |eHTp
административЕого
самоуправления,
объект

l 1

Преdельные парамеmры проекmuруемоzо объекmа капumмьноео

сmроumельсmва <!еmскuй cadll (зона Nз4):

1. Площадь земельного участка - |254З м2.

2. Расчет количествавместимости объектов социrlльного обслуживания

приведен в соответствии с таблицей 22 гryнкт 1.4.3.1. Ns45-PH (постановление

Администрации Смоленской области от 19 февраля 201,9 г. Ns 45 региональных

нормативов градостроительного проектирования <<ГIланировка и застройка

городов и иных населенных пунктов Смоленской области>).

Расчет количества вместимости планируемого к размещению

детского сада

наименование Размер земельного участка
согласно 35м2/1 место

количество мест

Существующий детский сад,

увеличение мест за счет

постройки нового коргryса

|254з 358 мест

Перечень и расчетные показатели минимальной обеспеченности
социально-значимыми объектами повседневного (приближенного)
обслуживания для населения, на момент проектирования (существующая
численность населения 3024 чел.):

ООО кБtlНОМll г. Смоленск. ул. Ленина. д,2Зl8 тел./факс 8(48l2) 64 7З 99. З5 84 б5, 55 98 0l
ц4r111,Ьiпsmоl.гu; e-mai|: binsmoIГrDmail.ru

Предприятия и
учреждения

повседневного
обсчrуживания

Едиrrпцы
измерения

минимальная
обеспеченность

количеств
о для

существую
щих домов

Примечания

.Щошкольные
оргапизации

мест на
1000

жителей

По демографической
структуре охват в
пределах 85 % от

возрастной группы 0-7

160 мест

Существующий
в данном
квартале

.Щетский сад
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соzласно преdло сенuй u зФлrечанuй чJlенов комuссuu

лет - ориентировочно
45; охват в пределах

100%_
ориентировочно 53

JФбЗ на б групп

мест на
1000

жителей

По демографической
стрlrсгуре охват 100 %
от возрастной группы

7-18 лет -
ориентировочно 90

2'72 мест

Суrцеств}тощая в

дtlнном квартаJIе
Школа ],{b21 - 959

оmкоррекlп uровано:
. аннулuрованы uзмененuя, внесенньaе по посmановленuю оm

23,08,20l9 M234S-adM. (зdанuе М3б, зона ]Ф2).
. переформuрован земельньtЙ учасmок с каdасmровьLм номерол,t

б7:27:0000000:317 по аOресу: z. Смоленск, ул. Нuколаева, меэlсdу
dомамu Ns44 u М4б, проекmом меэ!севанuя преOусмоmрен разdел ЗУ
на ЗУ М43 плоtцаdью 352 м кв., u ЗУ М60 плоu1аdью 288 м кв., вud

разреlленно2о uспользованuя соzласно кLtассuфuкаmора < Земельные

учасmкu (mеррumорuu) обtцеео пользованuь) (коd. l2.0),
о Рассмоmрена возможносmь увелuченuя месm в суlцесmвуючlем

dеmском cady NчI4 (по ППТ) за счеm прuсmройкч Hoчozo корпуса u

расlцuренuя mеррumорuu (образованuе за счеm перераспреdеленuя
земельньlх учасmков с каdасmровьLцu номерсt]чru б7 : 2 7 : 0000000 : 3 2 0
u б7,27.0020523:447).

о Разdелен земельный учасmок поd планuруемымu мноzокварmuрньlмu
эюlапымu doMa"1,1u, учасmок Nё2б аннулuрован. Пропuсаньl способьt
о бразованuя земельньtх учасmков,

с Планuруемьlе .лtноzокварmuрньле эюuJlые dолtа располо сены с
оmсmупом оm zранuц земельноzо учасmка Ns46 (по Пtt1.

на основанuu замюченuя о резvльmgmах публuчньtх cltytuaHuй оm 29
окmябDя 202Iz. оmкоррекmuDовано:

о Разdелен земельньlй учасmок м19 (ЗУ Ng]9 по ПМ плоtцаdь по
проекmу 285] м2, способ образованtlя: перераспреdеленuе ЗУ с
каdас mровьtм HoшepoJlr б7 : 2 7 : 002 0 5 2 3 : 5 с землуп,tu zосуdарсmвенная
собсmвенносmь на коmорьtе не раз2ранuчена, Образован ЗУ Nебl (по

ПМ) плоu|аdью по проеклпу 265 ] м2, возмоэtсньtй способ

ООО кБ1,1НОМ> г. Смrrленск. ул, Jlенина. д,2jl8 те"r.iфакс 8(4812) 64 73 99.35 84 65,55 98 0l
wwrч.Ьiпsmоl.rui e-nrail: binsmol@rnail.rtr
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Оо кБllНоМ> г. CMo,reHcK. чл. JIенина. л,23,/8 тел./факс 8(48l2) 64 73 99. 35 84 65, 55 98 0l()

образованuя: перераспреdеленuе зу с kadacmpoBbtM номером
б7:27:0020523:3 с земляцч еосуdарсmвенная собсmвенносmь на
komopble не разzранuчена,

. оmкоррекmuрована 2ранuца земельноzо учасmка Ml8, плоtцаdь по
проекmу 507 м2, возмоэrcньtй способ образованuя: уmочненuе zранuц
ЗУ с каdасmровьlм номером б7:27:0000000:320, заmем образованuе
uз земель еосуdарсmвенная собсmвенносmь на коmорые не

раз2ранuчена, лuбо образованuе пуmем разdела Зу с каdасmровьtм
Holrtepoш б7:27:0000000:320, лuбо образованuе пуmем
перераспреdеленuя ЗУ с KadacmpoBbtM номером б7:27:0000000;320 с
земляl,rl1 zосуdарсmвенная собсmвенносmь на коmорые не

разzранuчена.
о Усmановлен сервumуm CI2 dля 0осmупа к всmроенно-прuсmроенному

помеu,рнuю через зе.]l,лельньlй учасmок б1 плоulаdью 2 I5 м2.
. ИсlLЕючена возмоэlсносmь проезdа через пешехооную зону по

переулку З оu Ко cMod елtьянской.
. дннулuрованы сервumуmы Сб, С7, С8.

wwrT_binsmol.ru: c-mail: Ьiпsmоl@mаil.ru
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разработка проекта план}lровки и межевания застроенных территорий г. Смоленока

ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФЕДЕРАЛЬНОГО,

РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ
ТЕРРИТОРИИ, РАСПОЛОЖЕННОЙ В ГРАНИЩАХ:

ул. николАЕвА - ул. мАрины рАсковоЙ -
ул. нормАндия-нЕмАн _ ул. зои

космодЕмьянскоЙ щк лъt1.

. ХАРАКТЕРИСТИКАТЕРРИТОРИИПРОЕКТИРОВАНИЯ.

Ллощадь территории квартма:

о в гранищах проектирования -27,27 га]'

о в красных линиJIх - 1З,84 га.

Численность населения составляет (расчетнм) - з024 человек. (Согласно

фактических статистических данных, в застройке усадебного типа - в 1 жилом

доме З-4 чел.).

Численность населения прогнознаrI (расчетная) - 3791 человек.

согласно карте функционаJIьных зон Генерального плана г. Смоленска

проектируемая территория кварт€rла состоит:

. зона застройки многоэтажными жилыми домами;

. зона скверов и бульваров.

согласно карте градостроительного зонирования Пзз г. Смоленска
проектируемая территория квартarла состоит:

r Ж3 (зона застройки многоэтажными жиJIыми домами);

. территории объектов культурного наследия.

(см. <схема функционального использования территории с выделением

зеленых насаждений и элементов благоустройства М 1:2000>> Лист 9 Том 1.З).

на основании документации по планировке и межеванию территории,

утвержденной главой администрации г. Смоленска, рекомендуем внести

изменения в правила землепользования и застройки в части уточнения границ

L)о (b1.1HOM)) г. Слtоленск. чл, Ленина. д,2З,/8 те,r,iфакс 8(48l2) 64 73 99.35 84 65. j5 98 0l

1

()

wrl rч,Ьiлsmоl.rч: е-mаi|: binsmo l rnail. rtt
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разрабо,rка проекта планировки и межевания застроенных территорий г. Слrоленска

территориЕrльных зон по красным линиям, устанавливаемых в проекте

планировки и межевания застроенных территорий.

ооО (Б1.1ноМ)' г, cNlo,,leнcK. ул, Ленина. л,23i8 тел./факс 8(48l2) 64 7З 99. З5 84 65,55 98 0l
wrlw.binsmtll.гLti c-mail: Ьiпsmоlri)mаiI.ru
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ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА
ПЛАНИРОВКИ

ЛЬ п/п

ТЕРРИТОРИЯl

общая площадь террrIторliи квартаJIа в

границах проектирования,

в том числс TeppllTopиIt:

га 11 ,r1

в границах красных линий га l з,84
1,1.1 Жилых зон, в том числе: га/%

Зона застройки

домами

многоэтiDкными жилыми
l з,9/50,9

з Рекреационных зон

Зона скверов и бульваров 2,5zl45,5
|.2. Из общей п.qощадц:

- зеленые наса}(дения внутриквартальные 8,1п9,1
_ внутриквартаJlьные проезды, Iроryары,

площадки з,з6/12,з з,з6/12,з

_ аlьтернативное озеленение - экопарковки 0,2l9,2 0,2/9,2

- количество

экопарковках

парковочных мест на
м/мест 20 )п

].з Общее количество парковочных мест м/мест з97
2

z.1. численность населения тыс. чел, з024 з,19l
3

общая площадь жильж домов,

в том числе: 12,95 ?' оý

государственныЙ (включая ведомственный)

и муниципа,rьный

тыс. кв. м,

/о/о к

общему

объему

жиJIого

фонда
частнои сооственности 72,95/|00 ,l2,95/100

з.2 Из общего жилого фонда

ООО <БtlНОМll г, Сrtоленск, y.tt..JI енина. л.23,'8 тел.iфакс 8(48|2) 64 7з 99. з5 84 65,55 98 0l
Ww\l.binslnol.ru: e_n]ail binsmol1@rnail,rtr

разработка проекта планIlровки и меiкевания застроенных территорий г. Смоленска

нашменованпе показателя
Ед.

изýlеренпя

Современяо

е состояние

Проектируе

мое

1.1.

l4,55

l4,5/50,9

2,52/45,5

гаlYо 8,1/29"7

37

НЛСЕЛЕНИЕ

Фонд

3.1 . тыс, кв. м.
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ООО кБИНОМ> г. Смоленск. ул. Ленияа, д.2З,'8 тел./факс 8(48l2) 64 73 99. З5 84 65,55 98 0l
wrvw.binsmol.ru; e-mail: binsmol,@mai1.Iц

пlногоэтажный (9 этажей и более) |4,49l19,8 l4,49l 19.8

среднеэтажный (4-8 этажей) 58,46/80,1 58,46180,1

3.з
Убыль жилого фонда

аварийные

всего в т. ч тыс. кв. м

квартир

з.4 Существующий сохраняемый жилой фонд 7) аý ,72,95

з,5 Новое жилищное строительство - всего
тыс. кв. м.

кв.lYо
20,6

з,6
Струкryра нового жиJlищного

стоительства по этa)кности в т.ч.

пlногоэтажное (9 этажей и более)
тыс. кв. м

KB.lo/o
20,6

4
УЧРЕЖДЕНИЯ

ИНФРЛСТРУКТУРЫ

СОЦИАЛЬНОИ Всего /

на l000 чел

4 l .Щетские образовательные учре*цения тыс. мест 0,l49 0,з5 8

4.2 Общеобразовательные школы тыс. мест l,280

4.з. Поликлиники
тыс. пос.

/шт.
н/д н/д

4,4
Прочие объекты социiшьного и кульryрно -
бытового обсл),rкивания нас€ления

шт, , з

общественное питание шт. l ]

Аптеки шт. 5

воинская часть шт. l l

Прочие шт.

трАнспортнАя инФрАструкт}aрА
Протяженность линий пассaDкирского

общественного транспорта

автобус к1\{ 1,9 1,9

Kl\{ 0 0

троллейбус KNl 1,0 1,0

Протяженность улично-дорожной сети (в

границах проектирования)
км ],9 9l

Протяженность магисlральных улиц

дорог (в границах проектирования)

и
KNl 0 0

среднеэтажное (4-8 этажей)

l,280

Прод. и непрод. торговля

5

5.

5,1 .

трамвай

5.2.



5.з
Плотность улично-дорожной сети

в пределах границ проектирования
км/кв. км. 0,07

Плотность магистрмьной сети в пределах

застройки
км/кв. км 0 0

5.4
Транспортные развязки в разных уровнях

(надземный переход)
единиц 0

5.5

обеспеченность

индивидуаJIьными

автомобилями

населения

легковыми 800

6,
ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРЛСТР}КТУРА И

БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

6.1. Водоснабrrtенrrе

6.1 l Протяженность сетей к|!1 11 1а )1 )q

6.2, Водоотведенпе

6,2 l Протяженность сетей км 5 4 <l

6.z.2. ливневая канаJlизация км нlд н/д

б- j Энергоснабженше

6,з.l . Протяженность сетей к l\l | 4,1 l4"7

6.4

Протяженность сетей км 2 5
,)ý

6.5. газоснабжение

6.5.1 . Протяженность сетей Kiv
,7,5 ,7

5

6,6,

6.6. ] Протяхtенность сетей KNl l 1,7 \1,7

6.7. ИнженерlIая подготовка территорпи

Подсыпка территории млн. кчб. м

6.7.2. Берегоукрепление откосное км

6.7.з Берегоукрепление вертикальнаяс-генка км

6.8 Санптарная очистка территорип

6,8 l Общее количество и территория кладбищ га

lб

разработка проекта планriровки и Nlеiкевания застроенных террIlтор}lй г. смоленска

ООО (Б1.IНОМ)) г. Слtоленск. ул, Jlенина. л.2Зl8 те",l.,'факс 8(4812)64 7З 99. З5 84 65,55 98 0l
wrvrl,binsmol.гtt: c,-пail: Ь insmol i?mаil.ru

0,07

0

тыс.

автомоб.
924

теплоснабженше

6.4.1 .

Связь

6,1 ,l,
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Разрабtlтка проекта план}tрOвки и л,lежевания застроенньж терр1-1торий г. Смоленска

2. ПАРАМЕТРЫПЛАНИРУЕМОГОРАЗВИТИЯЗАСТРОЕННОЙ
ТЕРРИТОРИИ.

На рассматриваемой территории квартала существует устойчивая

сложившаяся застройка. ,щанным проектом планировки предлагается сохранение

мемориальной зоны - ((Братских могил 45000 советских военнопленных,

погибших в концлагере Jф126 в 1941-1943 гг.> (г. Смоленск, ул. Зои

Космодемьянской, ул. Нормандия-Неман).

З0 января 2014 года в 15 часов 00 минут в конференц-з€uIе, расположенном

в здании по адресу: город Смоленск, улица Октябрьской революции, дом ll2

состоялись публичные слушания по прилагаемому проекту решения

Смоленского городского Совета о внесении изменениJI в территориаJIьное

зонирование Правил землепользования и застройки города Смоленска,

утвержденных решением 41-й сессии Смоленского городского Совета III созыва

от 28.02.2007 N9 490, в части видов и границ следующих территориаJIьных зон,

обозначенных на карте tрадостроительного зонирования: по улице Зои

Космодемьянской изменить границы нерегламентируемой зоны и

территориальной зоны ЖЗ (зона застройки многоэтажными жилыми домами от

5 этажей и выше, с вкJIючением объектов соци€шьно-культурного и

коммунально-бытового нitзначения, связанных с проживанием граждан, а также

объектов инженерной инфраструктуры), включив в границы территориальной

зоны Ж3 земельный участок площадью 4185 м2.,Щля сведения приводим ниже

Заключение о результатах вышеуказанных гryбличных слушаний :

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаниях по рассмотрению проектов решений

Смоленского городского Совета <О внесении изменений в территориальное

зонирование Правил землепользования и застройки города Смоленска,

утвержденных решением 41-й сессии Смоленского городского Совета III созыва

от 28.02.2007 J',{! 49Ь.

ООО кБИНОМ> г. Слtолснск. ул. Ленина. д.2З;'8 тел.iфакс 8(4812) б4 7З 99. З5 84 65, 55 98 0l
www,binsmol.ru: c-mail: binsmolГrDmai].rtr
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г. Смоленск 30 января 2014 года

Обсудив повестку публичньж слушаний, за рекомендацию: (Внести

изменение в территори€lльное зонирование Правил землепользования и

застройки города Смоленска, утвержденнь]х решением 4l-й сессии Смоленского

городского Совета III созыва от 28.02.2007 Ns 490, в части видов и границ

след},ющих территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного

зонирования: по улице Зои Космодемьянской изменить границы

нерегламентируемой зоны и территориальной зоны Жз (зона застройки

многоэтажными жилыми домами от 5 этажей и выше, с вкJIючением объектов

социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с

проживанием грa)кдан, а также объектов инженерной инфраструктуры),

включив в границы территориаJIьной зоны ЖЗ земельный ytacToK площадью

4185 м2>.

За данную рекомендацию проголосов€Iли:

за - 11 человек;

против - нет;

воздержались - 2 человека.

Рекомендация, предложенная на публичЕых слушаниях, принята.

Председатель публичньrх слуханий, А.У. Бекбуллатов
председатель комиссии по землепользованию
и застройке города Смоленска

В результате проекта межевания выявлен новый ylacToк для р€вмещениJI

новых объектов капитаJIьного строительства, данный проект предлагает

размещение планируемой застройки на выявленной территории - зона

планируемого размещения }1ьз <планируемое рtlзмещение жилого комплекса с

автостоянками)).

На основании сведений, предоставленных Управлением архитектуры и

градостроительства г. Смоленска (градостроительЕых планах) и расчетов были

ООО (Бt lНОМ) г, Смолснск. ул. Ленина. д.2Зl8 теjl./факс 8(4812) 64 73 99, 35 84 65, 55 98 0l

www.binsmol.ru: e-nraii: binsmol@mai].ru
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ООО кБllНОМll г. Слtоленск. ул. Ленина. д.23,'8 тел.iфакс 8(48l2) 64 73 99,35 84 65, 55 98 01

wrryrr, ЬiпsmоLru: e-nrail: binsmol аiI.rч

разработаны чертежи: Лист 4. (Чертеж границ зон планируемого размещения

объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных

объектов капитчLпьного строительства. М l:2000> и Лист 5. <Чертеж границ зон

планируемого рaвмещеЕия объектов федерального значеЕия, объектов

региоЕ€шьного значения, объектов местного значения. М 1:2000> Том 1.1-

Проектом предлагается реструктурирование городских коммуникаций

путем создания проходных подземных коллекторов для размецения

инженерных сетей.

При разработке проекта планировки была учтена информация по ранее

сформированным и созданным земельным участкам в границах проектируемоЙ

территории, представленная Филиалом федерального государственного

бюджетного r{ре}кдения (Федеральная кадастровtul пчLпата Федеральной

службы государственноЙ регисlрации, кадастра и картографии> по СмоленскоЙ

области.

Расчетная плотность застройки квартала составляет 270lо (Kr:O.1i

Knn,r:0.27). (Поскольку проектирование ведется по застроенной территории, эти

покiLзатели Dассчитываются в соответствии с СП 42.13330.2011

Градостроительство. Гlланировка и застройка городских и сельских поселений.

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.

В результате 1 этапа по подготовке проекта планировки и межеванию был

проведен средовой 3d ана.,rиз градостроительной сиryации. В результате

проведенного градостроительного исследования были разработаны след},ющие

проектные материалы: Лист 1 <чертеж красных линий (основной чертеж

планировки территории)> Том l .1 .

Проект планировки территории квартаJIа рекомендует предусмотреть

реконструкцию, модерЕизацию и капита.пьный ремонт существующих зданий,

реконструировать системы инженерного оборудования и благоустройство

территории,
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Проектом планировки и межевания предусмотрено снять с )п{ета

следующие rrастки: 67:21:002052l:|4; 67:27:002052|:|5; 67:27:002052З 1\;

67:27:0020524:202;61:27:0020524:2З;6"l:27:0020524:|2 (на основании расчетов в

проекте межевания - см. том 1.5, l.б, 1.7),

Проектом планировки рекомендовано провести строительную экспертизу

и согласование с пользователями для определения физического изнооа

капитаJIьных нежилых строений на придомовых территориях. По результатам

экспертизы и согласования необходимо принять решение о сносе либо

реконструкции данных объектов.

3. ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ.

На территории проекта планировки расположены следующие объекты

культурного наследия регионального значения :

- <Братские могилы 45000 советских воеIlнопленньгх, погибших в

концлагере Ns12б в 194]l-194З гг.> (г. Смоленск, ул. Зои КосмодемьянскоЙ, ул.

Нормандия-Неман);

- кЛагерь концентрационный Ns126 дJuI советских военнопленньrх, l94l -
1943 гг>.

Территория проектируемого квартала расположена в зоне действия

ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

На территории проекта планировки существуют выявленные и стоящие на

государственном учете объекты культурного наследия 
- 

памятники истории,

искусства, архитектуры и археологии.

Следует отметить, что территория Смоленской области, хотя и

подвергалась археологическому обследованию, чрезвычайно насыщена еще не

известными памятниками археологии от эпохи камня до средневековья (древние

поселения и могильники и т.д.).

В дальнейшем необходимо провести археологическое обследование

рассматриваемой территории.

ООО (Б1,1НОМ) г. Смоленск. ул, J[енина. л.2318 тел./факс 8(4El2) 64 73 99.35 84 65, 55 98 0l
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В свою очередь археологические работы являются мероприятием,

обеспечивающим сохранность памятников археологии (как известных, т.е.

включенных в реестр и выявленных, так и ранее неизвестньж).

Необходимость осуществления мероприятий, обеспечивающих

сохранность ранее неизвестных памятников археологии, подтверждается

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по

охране культурного наследия (,Щепартамент по культуре Смоленской области),

Опыт подобной работы подтверждает оправданность данного требования

и необходимость выполнения археологических работ. В результате выявляются

и сохраняются для истории многие ранее неизвестные памятники археологии.

С yreToM изложенного и в соответствии со ст.3б Федерального закона от

25 июня 2002 r. Jф7З-ФЗ <Об объектах культурного наследия (памятниках

истории и культуры) народов Российской Федерацииlr в целях сохранения на

Смоленской области и в г. Смоленске ООО (БИНОМ> считает необходимым

заJIожить требования по обеспечению сохранности объектов культурного

наследия при ее хозяйственном освоении, то есть по проведению

археологических исследований до начала проектных работ по освоению

территории.

Графически данная информация не отражается.

Щанное требование применительно к территории свободной от

существующих объектов капит€lJIьного строительства и территории, выделенной

для их эксплуатации.

ООО (Б1,1НОМ) г. Слtоленск. ул. JIенина. д,2Зl8 тел.iфакс 8(48l2) 64 7З 99. З5 84 65, 55 98 0l
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ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ СВЕДЕНИЯ О

ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ,

РАСПОЛОЖЕННОЙ В ГРАНИЦАХ: УЛ. НИКОЛАЕВА -

ул. мАрины рАсковоЙ - ул. нормАндия-нЕмАн _

ул. зои космодЕмьянскоЙ 1пк лъt1.

1. оБщиЕ положЕния.
Подготовка проекта планировки территории квартЕrла (далее - Проект

планировки) осуществлена для выделения элементов планировочной структуры,

установления параметров планируемого развития элементов планировочной

iтруктуры, зон планируемого р€вмещения объектов федерального значения,

объектов регионarльного значения, объектов местного значения. (Согласно

статье 42 п.1 ГрК РФ).

Проект планировки подготовлен в соответствии с Градостроительным

кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации,

иными нормативными правовыми актами в области градостроительства и

согласно Техническому заданию на проектирование.

2. КРАТКОЕ ИЗЛОЖЕНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ.

2,1. Характеристикатерритории.

Территория кварт.rла в границах проектирования составляет 27,27 га и

состоит из 4 кадастровых кварт€rлов с номерами 67:27:0020521;67:27:0020522;

67:27:002052З; 67:27 :0020524 (на основании сведений из ГКН).

Расчетный коэффициент застройки территории квартала - К.:0,1 .

Расчетный коэффициент плотность территории квартала - Kn,,,.:0,27,

2,2. Архитекгурно-планировочная организация территории

квартала.

ооО (БиноМ)) г. Смоленск. _чл, Лекина. д,2Зl8 те".l.,/факс 8(48l2) 64 7з 99. 35 84 65,55 98 0l
www.binsmol.ru: e-mail: binsmolr?tTail.ru
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Проектируемая территория квартала включает в себя территорию, занятую

жилыми и административными зданиями, r{реждениJIми обслуживания,

образовательными )лреждениями, территорию воинскоЙ части, территорию

объектов культурного наследия региоЕ€Iльного значениjI и территорию общего

пользования. Территории общего пользования - территории, которыми

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади,

улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего

пользования, скверы, бульвары).

Необходимо выполнить рабочий проект освещения территории квартала,

как вдоль основных улиц, проездов, так и внутри придомовых территорий,

используя технологии энергосбережения.

Технология LЕD-освещения - caMEuI экономичная и экологичЕая из всех,

до сих пор нам известных технологий освещения. По сравнению с лампами

накЕшивания и галогенными лампами, светильники LUMO LED потребляют до

l0 раз меньше электроэнергии благодаря особенной структуре светодиодов,

которая не позволяет терять электроэнергию в виде выделения теплоты.

Проектом планировки рекомендуется на фасадах всех объектов

капитаJIьного строительства разместить адресные укшатели с наименованием

улиц и номеров домов в едином архитектурном стиле.

Проектом планировки рекомендуется привести входы во встроенные

нежилые помещения в многоквартирных жилых домах в стилистическое

единство.

Также проектом планировки предлагается составить цветовые fiаспорта

объектов капитzulьного строительства, и поскольку в результате средового

градостроительного обследования была выявленная большая полихромность

фасадов объектов капитiLпьного строитедьства, которм оказывает негативное

психологическое воздействие, привести фасады в монохромное состояние,
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объемно-пЛанировочнЫе и конструКтивные решениЯ ЗданиЙ и

сооружений.

проектом планировки предусмотрено сооружение на территории квартала

экопарковок, для улучшения транспортной инфраструктуры квартала. При этом

ненарУшаеТсяэколоГическ€UIситУация'аУсТраиваетсяаJIьТернатиВное

озеленение. Также необходимо выполнить рабочий проект освещения

экопарковок. На одно машино-место проектом предусматривается 12,5 кв.м,

экопарковки. Тип материшlов и конструкций, применrIемых при возведении

экопарковки необходимо определить в соответствии с данным типом

сооружениЙ в каждоМ конкретноМ слrIае, используя передовоЙ общемировой

опыт.

Возведение строений и сооружений допускается после внесения

изменений в проект планировки территории кварт€rла в порядке, установленном

градостроительным законодательством.

Мероприятия по охране окруя(ающей среды

1) Мусороудаление

Для сбора отходов, образующихся на

проектом предусматривается размещение

мусоросборников,

проектируемой

площадок для

территории,

установки

2) Основные принципы охраны окружающей среды

В соответствии с Федеральным законом от 10.01.2002 N 7-ФЗ (ред.

от 0З.07.2016) "Об охране окружающей среды" хозяйственная и иная

деятельность должна осуществляться на основе следующих принципов:

. соблюдение права человека на благоприятную окружающую среду;

. обеспечениеблагопри,Iтныхусловийжизнедеятельностичеловека;

ООО (Бl,'НОМ)) г. Слtоленск, ул. Ленина. л.2318 те.r../факс 8(48l2) 64 7З 99. З5 84 б5, 55 98 0l
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. научно обоснованное сочетание экологических, экономических и

социаJIьных интересов человека, общества и государства в целях обеспечения

устоЙчивого рalзвития и благоприятноЙ окружЕIющеЙ среды;

. охрана, воспроизводство и рационtUIьное использование природных

ресурсов как необходимые условия обеспечения благоприятной окружающей

среды и экологической безопасности;

. независимостьгосударственногоэкологическогонадзора;

. обязательность оценки воздействия на окружающую среду при

принятии решений об осуществлении хозяйственной и иной деятельности;

. обязательность проведения в соответствии с законодательством

Российской Федерации проверки проектов и иной документации,

обосновывающих хозяЙственную и иную деятельность, KoTopall может оказать

негативное воздействие на окружающую среду, создать угрозу жизни, здоровью

и имуществу граждан, на соответствие требованиям технических регламентов в

области охраны окружающеЙ среды;

. учет природных и соци€шьно-экономических особенностей

территорий при планировании и осуществлении хозяйственной и иной

деятельности;

. приоритет сохранения естественных экологических систем,

природных ландшафтов и природных комплексов;

. допустимость воздействия хозяйственной и иной деятельности на

природную среду исходя из требований в области охраны окружающей среды;

. обеспечение снижения негативного воздействия хозяйственной и

иной деятельности Еа окружающуо среду в соответствии с нормативами в

области охраны окружающей среды, которого можно достигнуть на основе

использования наилr{ших доступных технологий с учетом экономических и

социalJIьных факторов;

ООО кБ1,1НОМlt г. Смолевск. y:t, Ленина. л.23,'8 тел,iфакс 8(48|2) 64 7З 99. З5 84 65, 55 98 0l
rvwry.binsmol.гu: e-nlail: binsmol@mail.ru



26

. обязательность участия в деятельности по охране окружающеи

среды органов государственной власти Российской Федерации, органов

государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного

самоуправления, общественных объединений и некоммерческих организаций,

юридических и физических лиц;

. сохранениебиологическогорЕrзнообразия;

. обеспечение сочетания общего и индивидуального подходов к

установлению мер государственного реryлирования в области охраны

окружающей среды, применяемых к юридическим лицам и индивидуtшьным

предпринимателям, осуществляющим хозяйственную и (или) иную

деятельность или планирующим осуществление такой деятельности;

. запрещение хозяйственной и иной деятельности, последствиrI

воздействия которой непредск€вуемы для окружающей среды, а также

реаJIизации проектов, которые моryт привести к деградации естественных

экологических систем, изменению и (или) уничтожению генетического фонда

растений, животных и других организмов, истощению природных ресурсов и

иным негативным изменениям окружающей среды;

. соблюдение права каждого на получение достоверной информации о

состоянии окружающей среды, а также участие граждан в принятии решений,

касающихся их прав на благоприятную окружающую среду, в соответствии с

законодательством;

. ответственность за нарушение законодательства в области охраны

окружающей среды;

. организация и рirзвитие системы экологического образования,

воспитание и формирование экологической культуры;

. участие граждан, общественных объединений и некоммерческих

организаций в решении задач охраны окружающей среды.

ООО кБИl{ОМ> г, Сtrtоленск, rл, Ленина. д.2З18 тсл.iфакс 8(4812) 64 7З 99. 35 84 65, 55 98 0l
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3) Охрана окружающей среды при осуществлении хозяйственной и

иной деятельности

В соответствии с Федеральным законом от 10.01 .2002 N 7-Фз фед. от

0З.07.2016) "Об охране окружающей среды":

о рсвмещение, проектирование, строительство, реконструкция, ввод в

эксплуатацию, эксплуатация, консервация и ликвидация зданий, строений,

сооружений и иных объектов, окiвывzlющих прямое или косвенное негативное

воздействие на окружающую среду, осуществляются в соответствии с

требованиями в области охраны окружающей среды. При этом должны

предусматриваться мероприятиJI по охране окружающей среды, восстановлению

природной среды, рацион€LIIьному использованию и воспроизводству природных

ресурсов, обеспечению экологической безопасности;

l запрещаются строительство и реконструкция зданий, строений,

сооружений и иных объектов до утверждениJI проектов и до установления

границ земельных участков на местности, а также изменение утвержденных

проектов в уIчерб требованиям в области охраны окружающей среды.

4) Мероприятия по регулированию выбросов

неблагоприятных метеорологических условий

в период

Мероприятия по снижению выбросов в период неблагоприятных

метеорологических условий разрабатываются в соответствии с нормативным

материаJlом <Методические указания. Реryлирование выбросов rtри

неблагоприятных метеорологических условиях, РД 52.04.52-85>.

ООО кБ1,1НОМ> г. Спrоленск, ул, JIенина. д.2З,]8 тел.iфакс 8(48l2) 64 7З 99, З5 84 65, 55 98 0l
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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ РАЗВИТИЯ

СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО, ТРАНСПОРТНОГО

ОБСЛУЖИВАНИЯ И ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ РАЗВИТИЯ

ТЕРРИТОРИИ, РАСПОЛОЖЕННОЙ В ГРАНИЦАХ:

ул. николАЕвА _ ул. мАрины рАсковоЙ -

ул. нормАндия-нЕмАн - ул. зои

космодЕмьянскоЙ щк лъt).
l. прЕдприятияБытовогооБслуживАния.
Основная задача проекта планировки в области бытового обслуживания

населения состоит в наращивании емкостей предприятий и равномерности их

распределения по территории жилых зон города.

Проект планировки рекомендует для расширения сети использовать

нежилые помещения, встроеннь]е в жилые дома, отдельно стоящие объекты и

включение предприятий бытового обслуживания в состав торговых и торгово-

р€lзвлекательных комплексов.

Проектом планировки предусмотрен снос торговых павильонов,

находящихся на придомовых территориях жилых домов, на основных улицах

города ввиду несоответствия архитектурного решениJl градостроительной среде

г. Смоленска.

Проектом планировки рекомендуется для улучшения информационного

обслуживания населения установить новые технологичные остановки

общественного транспорта с зоной Wi-Fi.

2. ЬРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ

ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ.

Транспортное обслуживание проектируемой территории KBapTaJIa

выполнены с учетом генерЕrльного плана города Смоленска.

Необходимо разработать рабочий проект по замене всех существующих в

ООО <БllHOMll г. Смоленск, ул. Ленина. д,23./8 тсл./факс 8(48l2) 64 73 99. З5 84 65, 55 98 0l
rvww,binsmol.гu: е-mаil: binsmol mаil.rц
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границах проектирования типов дорожных покрытий на тип капит€цьно-

усовершенствованный,всвязисудовлетворительнымиместами
неудовлетворительным состоянием покрытий.

на проектируемой территории кварт€rла предусматривается расширение

существующих проездов. Планировочное решение улично-дорожной сети на

территории кварт€rла обеспечивает проезд автотранспорта к зданиям и объектам

общего пользования.

Красные линии, фактически существующие на территории,

координируемые в проекте планировки. Устанавливаются по методике главного

архитектора проекта, на основании планографической информации г.

Смоленска. О самой методике см. в Томе 1.4.

Ширина улицы Нормандия-Неман в граЕицtж црасных линий переменная,

у пересечения с улицей Николаева она составляет - 37 м. Ширина проезжей

части не увеличивается.

Ширина улицы Николаева в границах красных линий переменная, в

среднем она составляет - З7 м. Ширина проезжей части не увеличивается.

Ширина улицы Марины Расковой в границах красных линий переменная,

она составляет - 20 м. Ширина проезжей части не увеличивается.

Ширина улицы Зои Космодемьянской в границirх красных линий

переменная, в среднем она составляет - 20 м. Ширина проезжей части не

увеличивается.

Ширина переулка Зои Космодемьянской в границах красных линий

переменная, у пересечения с улицей Николаева она составляет - 28 м. Улица

пешеходная.

Радиус закругления крlш проезжей части р€вные - 8,0 м, 12 м, l8 м.

Ширина проезжей части проездов - 5,5 - б м. Проезды в проектируемом

квартале, как правило, являются тупиковым (что обусловлено сложившейся

градостроительной ситуацией), они обеспечены р€вворотными площадками

оо0 <Б1,1НоМlt г. Спlоленск, ул. Ленина. л,2З./8 теlr.iфакс 8(48l2) 64 7з 99. з5 84 65, 55 98 01
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pa:rМepoM 15 х 15 м. Использование разворотных площадок для стоянки

автомобилей не допускается. некоторые внутриквартаJIьные проезды

расширяются. (См. Лист з <Схема организации уличЕо-дорожноЙ сети, KoTopбI

может включать схему размещения парковок (парковочных мест), и схему

движения траЕспорта на соответствующей территории. Схема развития и

реконструкции уличЕо-дорожной сети территории города, связанной с

развитием рассматриваемой территории проектирования)) Том 1.3.).

Территория проектируемого квартала обслуживается автобусами,

троллейбусами и маршрутными такси. Их маршруты проходят по ул. Николаева,

ул. Нормандии-Неман, ул. Марины Расковой, ул. Зои Космодемьянской,

Проектом предусмотрены заездные остановочные карманы общественного

городского транспорта длиной в 45 метров для остановки двух и более

маршрутов (по ул. Нормандии-Неман). Так же в сложившейся застройке

проектируются экопарковки везде, где это соответствует нормам.

Согласно ПДД:

17, .Щвижение в жилых зонах.

l7.1. В жилой зоне, то есть на территории, въезды на которую и выезды с

которой обозначены знаками 5.38 и 5.З9, движение пешеходов р€врешается как

по тротуарам, так и по проезжей части. В жилой зоне пешеходы имеют

преимущество, однако они не должны создавать необоснованные помехи для

движения транспортных средств.

17.2. В жилой зоне запрещается сквозное движение, учебная езда, стоянка

с работающим двигателем, а также стоянка грузовых автомобилей с

разрешенноЙ максимшIьноЙ массоЙ более З,5 т вне специально выделенных и

обозначенных знаками и (или) разметкой мест.

17.4. ТребованиJI данного раздела распространяются также на дворовые

территории.

Проектом планировки территории рекомендовано соблюдать ПП,Щ и

ООО кБИНОМtl г. Слtоленск, ул, Jlенина. д.2318 тел.iфакс 8(48l2) 64 73 99. 35 84 65, 55 98 0l
rl rvw.binsmol.ru; e-ntail: binsmol@]rTail,ru
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запретить сквозное движение через жилую зону.

Ооо (БrlНОМ, г, cN{o-,leнcк, ул. Jlенина. л,2З,'8 тел,lфакс 8(4812) 64 7з 99. з5 84 65, 55 98 0l
wrvw.binsmol.ru: e-mail: binsmol@mai l.ru

Расчет уровня автомобплизации.

В соответствии с генеральным планом города Смоленска показатель

легковых автомобилеЙ для индивидуаJIьного пользования принJIт 345 ед. на 1000

жителей.

Количество легковых автомобилей при планируемой численности

населения 3791 составляет 924 едиЕицы (из расчета 1 м/м на 80 м2 общеЙ

площади квартир).

Генеральным планом на территории проекта планировки не

предусматривt}лись отдельные зоны для хранения легковьIх автомобилей.

Хранение легковых автомобилей индивидуальных владельцев

предусматривается в обустроенных в дворовых пространствах жилых домов, на

наружных экопарковках.

У всех объектов обслуживания и досуга должны предусматриваться

автостоянки ёмкостью, соответствующей нормам СНиП. В проекте планировки

автостоянки предусматриваются везде, где это не противоречит требованиям

норм СНиП. (См. Лист 3 <Схема организации улично-дорожной сети, которая

может включать схему размещениJI парковок (парковочных мест), и схему

движения транспорта на соответствующей территории. Схема развития и

реконструкции улично-дорожной сети территории города, связанной с

развитием рассматриваемой территории проектирования М 1 :2000)>.

2,1, Транспортноеобслуживание.

Транспортное обслуживание внутри территории осуществляется по

внутрикварт€lльным проездам шириной 4,5 - 6,0 м.

Общая протяженность проездов состав.llяет - 5,6 км.

2.2. Объекты транспортпого обслуживанпя.

Проектом предусмотрено размещение на территории квартшIа наземных



Разработка проекта планлtровки и межевitния застроенньн территорий т.. Смоленска

экопарковок для индивидуального транспорта на Зб машино-мест. Так же

проектом I]редусмотрено размещение машино-мест для планируемых объектов.

2.3. Обеспечение стоянками для хранения автомобилей.

3. инжЕнЕрно-тЕхничЕскоЕ оБЕспЕчЕниЕ,
НЕОБХОДИМОЕ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.

В составе проекта планировки территории была выполнена схема

вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. (См. Том 1.3).

Схема вертикаJIьной планировки выполнена на основании схемы улично-

дорожной сети на топографической основе.

Планировочные отметки по опорным точкам на переломах рельефа и

перекрестках улиц н€вначены из условий обеспечения оптимаJIьных объемов

земляных масс, необходимых для создания поверхностного стока дождевых вод

в лотки проездных частей городских улиц и далее в дождеприемные колодцы

дождевой канализации,

Устройство сети водоотводных лотков вдоль внутриквартarльных

проездов. Сброс поверхностных вод с территории осуществляется в

существующую ливневую канализацию.

Принципиальные решениJI по вертикaшьной планировке территории

укrваны в матери€rлах по обоснованию проекта планировки территории.

ООО (БИНОМ)) г. Смоленск. ул, Ленина. д,2Зl8 те.,l./факс 8(4El2) 64 73 99. З5 84 65,55 98 0]
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Nqп/п наименование Единица

измерения

Кол-во Примечание

l Гаражи (стоянки) ц|я постоянного

хранения легковых автомобилей

25

2 Стоянки для временного

легковьrх автомобилей для

квартала (существутощие)

хранения

жителей

м/мест 20 Альтернативное

озеленение

3 м/мест з97

j2

м/мест

Стоянки д.irя временного хранения

легковых автомобилей для жителей

квартма (планируемые)



Разработка проеlса планIlровки и межевания засlроенньlх территорий т-. Смоленска

,Щетальную проработку плана организации рельефа для участков организации

экопарковок выполнить при рабочем проектировании.

При выполнении капитаJIьного ремонта и реконструкции дорог и проездов

необходимо выбирать тип дорожноЙ одежды капит€uIьно-усовершеЕствованныЙ.

.Щля предотвращения капиллярного поднятия грунтовых вод, а также

увеличения несущей способности и срока службы дорожной одежды

рекомендуется использование в основании подстилающего слоя геотекстиля.

Проезды к жилым домам протрассированы с возможностью

максим€lJIьного сохранения зелёных Еасаждений.

Проект планировки территории квартала рекомендует реконструировать

системы инженерного оборудования и благоустройство территории в

соответствии с Генеральным планом г. Смоленска.

Проектом предлагается реструктурирование городских коммуникаций

путем создания проходных подземных коллекторов для размещения

инженерных сетей.

ХАРАКТЕРИСТИКА СИСТЕМ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ.

3.1. Водоснабжение.

Проектируемая территория квартЕrла обеспечивается централизованной

системой холодного водоснабжения.

Водоснабжение на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды

предусмотреть от существующих городских водопроводных сетей. Система

водоснабжения тупиковая.

Водоводы

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно - защитной

полосой. Ширина санитарно - защитной полосы водоводов принимается по обе

стороны от крайних линий водовода З м. (Согласно СП 42.13330.2011

Градостроительство. ГLланировка и застройка городских и сельских поселений.

ООО <БИНОМll г. Смоленск, y.,t, Ленина, д.2Зl8 теп./факс 8(48l2) б4 73 99. З5 84 65, 55 98 0l
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Актушrизированная редакция СНиП 2.07.01-89*). В пределах санитарно -

защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения

почвы и грунтовых вод.

В слl^rае необходимости допускается сокращение ширины санитарно -

защитной полосы дJuI водоводов, проходящих по застроенной территории, по

согласованию с центром государственного санитарно - эпидемиологического

надзора.

Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды

строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации,

реконструкции и расширению водопроводньж сооружений, в том числе

прокладка трубопроводов различного Еaвначения, р€lзмещение жилых и

хозяЙственно - бытовьrх зданиЙ, проживание людеЙ, применение ядохимикатов

и удобрениЙ.

3.2. Водоотведение.

Проектируемая территория обеспечивается централизованной системой

канализации. Хозяйственно-бытовые стоки от сооружений собираются уличной

коллекторной сетью. Сброс осучествляется в существующий коллектор,

проходящий по участку развития застроенной территории.

Водоотведение на территории проектируемого KBapTalJIa обеспечивается

сетями хозяйственно-бытовой кан€шизации и ливневой канЕUIизации,

расположенными на территории квартала.

Ширина санитарно-защитной полосы канчшизации устанавливается в

рд}мере 3 м. (Согласно СП 42.|ЗЗЗQ.20l| Градостроительство. ГIланировка и

застройка городских и сельских поселений. Акryализированн€uI редакция СНиП

2.07.01-89*).

Сточные воды.

Организация рельефа территории запроектирована в увязке с

прилегающей территорией, с )пrетом выполнения нормЕrльного отвода

ооо (БИноМ) г. сNlоленск. чл, Ленина. д.2Зl8 тел./факс 8(4812) 64 73 99. 35 84 65, 55 98 0l
www.binsmol.ru: e-nrail: binsmol@mail.ru
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атмосферных вод и существующеЙ высотноЙ привязки жилых домов.

Отвод атмосферных и т€Lпых вод от зданий осуществляется по

спланированной поверхности со сбором воды и отводом ее по лоткам проезжей

части улиц и проездов на пониженные участки местности.

Для предотвращения размывания грунта на выпусках на рельеф

предусматриваются площадки, вымощенные камнем, булыжником и т.п., а

также предусматривается расчленение потока на выгryске с помощью

бордюрного KaMtuI.

3.3. Теплоснаблсение.

Проектируемая территория обеспечивается центрмизованной системой

теплоснабжения. Щлпна теплотрассы составляет 2,5 км.

3.4. Газоснабжение.

Проектируемая территория KBapTaJIa обеспечена существующими

системами газоснабжения. Протяженность 7,5 км.

Границы охранных зон га:}ораспределительных сетей и условия

использования земельных участков, расположенных в их пределах, должны

соответствовать Правилам охраны газораспределительных сетей, утвержденным

Постановлением Правительством Российской Федерации от 20.11.2000 Jф 878.

В соответствии таблицей В.1 Приложения В п. 9 СП 62.|ЗЗЗ0.20|1

Актуализированнм редакция СНиП 42-01-2002 <Газораспределительные

системы)) нормативное расстояние от подземных газопроводов низкого давления

- 2 метра, среднего давления - 4 метра с каждой стороны до фундаментов зданий

и сооружений.

3.5. Электроснабжение.

Проектируемая территория обеспечивается существующей системой

электроснабжения. Протяженность |4,7 км.

3.б. Связь и информатизация.

,Щля проектируемой территории в слr{ае реконструкции существующих

ООо кБИНоМ> г, CMo,,ieHcK. _чл. JIенинал д.23,/8 тел,lфакс 8(48l2) 64 7з 99. 35 84 65, 55 98 01
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сетеЙ необходимо выполнить строительство узлов мультимедиЙноЙ системы

доступа. Протяженность сетеЙ связи - 1 1,7 км.

ООО кБИНОМл г. Спtоленск. ул. Ленина. д.2318 тел./факс 8(48l2) 64 7З 99.35 84 65,55 98 0l
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ГIриложение Nэ 3
к постановлению Администрации
города Смоленска
oT_/r_//ZaZ у9 з/ОЕ ч"ц-

Чертежи проекта межевания застроенных и подлежащих застройке территорий
квартапа в границах улицы Николаева - улицы Марины Расковой - улицы

Нормандия-Неман - улицы Зои Космодемьянской
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